Documentele necesare emiterii certificatului de urbanism si autorizatiei de
construire/desfiintare

ART. 19

Documentele necesare emiterii certificatului de urbanism

(1) Pentru emiterea certificatului de urbanism, solicitantul - orice persoana fizica sau
juridica interesata - trebuie sa depuna la emitent o documentatie cuprinzand:

a) cererea-tip (formularul-model F.1 <<CERERE pentru emiterea certificatului de
urbanism>>), in conformitate cu precizdrile privind completarea acesteia, cuprinzand:

1. elementele de identificare a solicitantului;

2. elementele de identificare a imobilului pentru care se solicitd emiterea certificatului de
urbanism, respectiv localitate, numar cadastral si numar de carte funciara, in cazul in care
legea nu dispune altfel;

3. elementele care definesc scopul solicitarii;

b) planuri cadastrale/topografice, cu evidentierea imobilelor in cauza, astfel:

1. pentru imobilele neinscrise in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara: plan de
incadrare in zona, la una din scarile 1:10.000, 1:5.000, 1:2.000, 1:1.000, 1:500, dupa caz,
eliberat, la cerere, de catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara;

2. pentru imobilele Inscrise n evidentele de cadastru si publicitate imobiliara: extras din
planul cadastral de pe ortofotoplan si extras de carte funciara pentru informare actualizat la
z1, eliberate, la cerere, de catre biroul de cadastru si publicitate imobiliara.

¢) documentul de plata a taxei de eliberare a certificatului de urbanism, in copie.

(2) Potrivit prevederilor art. 6 alin. (1) si (4) din Lege, certificatul de urbanism este un
act de informare privind regimul juridic, economic si tehnic al imobilului, precum si
cerintele urbanistice specifice amplasamentului, determinate in conformitate cu prevederile
documentatiilor de urbanism avizate si aprobate, document care se elibereaza, la cerere,
oricarui solicitant - persoana fizica sau persoana juridica - nefiind necesara prezentarea
titlului asupra imobilului sau a altui act care sa ateste dreptul de proprietate.

(3) Se interzice emitentului sd conditioneze emiterea certificatului de urbanism de
elaborarea prealabild a unei documentatii de urbanism pentru imobilul in cauza, precum si
a oricaror documentatii tehnice de definire a scopului solicitarii.

(4) Potrivit Leqii, certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de
construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

ART. 30

Definitie

(1) Certificatul de urbanism este actul de informare al autoritatii administratiei publice
competente sa emitd autorizatii de construire/desfiintare, prevazute la art. 4 alin. (1) si art.
43 lit. a) din Lege, care se emite, Tn principal, in vederea inceperii procedurii de autorizare
a executarii lucrarilor de constructii, precum si a instalatiilor aferente acestora, inclusiv
pentru desfiintarea constructiilor ori a altor lucrari ori amenajari.

(2) Prin Certificatul de urbanism, potrivit prevederilor art. 6 alin. (1) din Lege, se aduc la
cunostinta investitorului/solicitantului informatii - existente la data solicitarii, in
conformitate cu prevederile planurilor urbanistice si ale regulamentelor aferente acestora



ori ale planurilor de amenajare a teritoriului, dupa caz, avizate si aprobate potrivit legii - cu
privire la cerintele tehnice ale amplasamentului, precum si la obligatiile pe care acesta le
are Tn procedura de autorizare a executarii lucrarilor de constructii, privind:

a) regimul juridic, economic si tehnic al imobilului - teren si/sau constructii existente la
data solicitarii -, Tn conformitate cu prevederile planurilor urbanistice si ale regulamentelor
aferente acestora, ori ale planurilor de amenajare a teritoriului, dupa caz, avizate si
aprobate potrivit legii;

b) cerintele urbanistice specifice amplasamentului;

c) avizele/acordurile legale necesare in vederea autorizarii;

d) obligatia de a contacta autoritatea competenta pentru protectia mediului, in scopul
obtinerii punctului de vedere si, dupa caz, al actului administrativ al acesteia, in vederea
autorizarii.

(3) Certificatul de urbanism se elibereaza solicitantului in termen de cel mult 30 de zile
calendaristice de la data inregistrarii cererii, mentionandu-se in mod obligatoriu scopul
emiterii acestuia.

(4) Potrivit prevederilor art. 6 alin. (5) din Lege, in baza Certificatului de urbanism nu
este permisa executarea lucrarilor de constructii.

(5) Certificatul de urbanism se mai emite, in conformitate cu prevederile art. 6 alin. (6)
din Lege, pentru indeplinirea procedurilor legale de concesionare de terenuri, in vederea
adjudecarii prin licitatie a proiectarii lucrarilor publice in faza de documentatie tehnico-
economica "Studiu de fezabilitate", ori similara acesteia, precum si pentru cereri in justitie
s1 operatiuni notariale privind circulatia imobiliard, atunci cand operatiunile respective au
ca obiect Tmparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de
constructii, precum si constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil.

(6) Pentru aceeasi parcelad (imobil) se pot emite certificate de urbanism mai multor
solicitanti, indiferent de calitatea acestora in raport cu proprietatea asupra parcelei. In
aceasta situatie certificatele de urbanism urmeaza a avea acelasi continut cu caracter de
informare (privind regimul juridic, economic si tehnic al imobilului) conform prevederilor
documentatiilor de urbanism aprobate, potrivit legii, pentru toti solicitantii.

Autorizatia de construire/desfiintare

ART. 42

Definitie

(1) Autorizatia de construire/desfiintare este, in conformitate cu prevederile art. 2 alin.
(1) din Lege, actul final de autoritate al administratiei publice competente potrivit legii, in
baza caruia se pot executa lucrari de constructii si pe baza caruia se asigura aplicarea
masurilor legale referitoare la amplasarea, conceperea, realizarea, exploatarea si
postutilizarea constructiilor cu privire la construirea, respectiv desfiintarea constructiilor,
inclusiv a instalatiilor aferente, precum si a amenajarilor, dupa caz.

(2) Lucrarile de executie a instalatiilor aferente constructiilor se autorizeaza, de regula,
odati cu lucrdrile de constructii, constituind impreuni cu acestea lucrérile de baza. In



anumite situatii, lucrarile de executie a instalatiilor aferente constructiilor se pot autoriza
separat.
#M2

(271) Tn aplicarea prevederilor art. 4 alin. (1) lit. ¢) pct. 3 din Lege, bransamentele si
racordurile aferente retelelor edilitare se autorizeaza de cétre primarul general al
municipiului Bucuresti, 1n situatia in care acestea sunt incluse in documentatia tehnica
pentru autorizarea executarii lucrarilor de modernizari, reabilitdri, extinderi de retele
edilitare municipale.

#B

(3) Potrivit definitiei cuprinsa in anexa nr. 2 la Lege, instalatiile aferente constructiilor
sunt echipamentele care asigura utilitatile - apa, canal, energie electrica si termica,
ventilatii, comunicatii etc. - necesare functionarii constructiilor, care sunt situate in
interiorul limitei de proprietate, de la bransament/racord la utilizatori, indiferent daca
acestea sunt sau nu incorporate in constructie.

ART. 43

Emiterea autorizatiei de construire/desfiintare

(1) Autorizatia de construire/desfiintare se emite pentru categoriile de lucrari precizate
de solicitant Tn cererea de autorizare, stabilite in conformitate cu prevederile Legii si
detaliate Tn anexa la cererea pentru emiterea autorizatiei de construire/desfiintare (se
utilizeazd formularul-model F.8 <<CERERE pentru emiterea autorizatiei de
construire/desfiintare>>).

(2) In conditiile prevederilor art. 7 alin. (1) din Lege, autorizatia de construire/desfiintare
se emite in cel mult 30 de zile calendaristice de la data depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (2), autorizatiile de construire/desfiintare se emit
dupa cum urmeaza:

a) maximum 15 zile calendaristice, potrivit prevederilor art. 7 alin. (171) din Lege,
pentru lucrarile la constructiile reprezentand anexele gospodaresti ale exploatatiilor
agricole;

b) in regim de urgenta, potrivit prevederilor art. 7 alin. (10) din Lege, pentru lucrarile de
consolidare la cladirile incadrate prin raport de expertiza tehnica ori prin nota tehnica
justificativa in clasa I de risc seismic si care prezintd pericol public, in conditiile prevazute
la art. 7 alin. (16) din Lege;

(4) In conditiile Legii, nu se emit autorizatii provizorii.

(5) Tn situatia emiterii autorizatiei de construire pentru constructiile cu caracter
provizoriu este obligatorie specificarea termenului pentru care se acordd provizoratul,
precum si consecintele si masurile care decurg din depasirea acestui termen.

(6) Potrivit prevederilor art. 3 alin. (1) din Lege, coroborat cu art. 42 alin. (4), autorizatia
de construire pentru obiectivele industriale, de transport tehnologic etc. se emite numai
pentru lucrarile de constructii - inclusiv cele necesare pentru realizarea structurilor
constructive de sustinere a utilajelor, echipamentelor sau instalatiilor tehnologice
industriale din componenta acestora.

ART. 44



Solicitantul autorizatiei de construire/desfiintare

(1) Potrivit prevederilor art. 1 alin. (1) din Lege, solicitantul autorizatiei de
construire/desfiintare poate fi orice persoana fizica sau juridica titular al unui drept real
asupra imobilului - teren si/sau constructii -, identificat prin numar cadastral, in cazul in
care legea nu dispune altfel, care atesta dreptul acestuia de a executa lucrari de constructii.

(2) Solicitarea emiterii unei autorizatii de construire/desfiintare se poate face fie direct
de catre detinatorul/detinatorii titlului asupra imobilului sau de investitori, fie prin
intermediul unui imputernicit, desemnat in conditiile legii, care poate fi consultantul,
proiectantul, orice altd persoana fizica, ori o persoana juridica autorizata care are in
obiectul de activitate managementul sau proiectarea lucrarilor de constructii.

(3) Tn cazul in care autorititile administratiei publice locale se asociaza, finanteaza sau
realizeaza lucrari de utilitate publica - modernizari, refaceri de strazi, reabilitari, racordari
de strazi la utilitati etc. - pe imobile din domeniul public s1 privat al judetelor, municipiilor,
oraselor si comunelor, autorizatia de construire se va obtine In baza unei documentatii
cadastrale si a Tnscrierii In cartea funciard a imobilului. Acolo unde nu este posibila
inscrierea in cartea funciara a imobilului, suportul topografic intocmit in baza
masuratorilor va cuprinde si reprezentarea limitelor imobilelor invecinate care au atribuite
numere cadastrale si se va receptiona din punct de vedere tehnic de catre oficiul de
cadastru si publicitate imobiliara.

(4) Tn cazul lucririlor de construire, modificare, extindere, reparare, modernizare si
reabilitare privind caile de comunicatie, retelele tehnico-edilitare, lucrarile hidrotehnice,
lucrari de infrastructura, transport distributie a energiei electrice, termice sau gaze naturale
executate in extravilan, realizate pe terenuri situate in extravilanul localitdtilor, ce au facut
obiectul legilor proprietatii, se va prezenta planul parcelar al tarlalei, receptionat si integrat
in baza de date a oficiilor de cadastru si publicitate imobiliara. Terenurile afectate de aceste
lucrari vor fi identificate conform planului parcelar receptionat de catre oficiul de cadastru
si publicitate imobiliara.

(5) Procedura de inregistrare a terenurilor este stabilita de Legea cadastrului si a
Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

ART. 45

Depunerea documentatiei

(1) In vederea obtinerii autorizatiei de construire/desfiintare solicitantul trebuie sa se
adreseze autoritdtii administratiei publice locale emitenta a certificatului de urbanism, ori
dupa caz, autoritatii publice centrale conform art. 4 alin. (5) si art. 43 lit. b) din Lege, care
are obligatia de a comunica solicitantului cuantumul taxei de emitere a autorizatiei,
calculata potrivit prevederilor Legii nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, a normelor de aplicare a acesteia, precum si al altor taxe legale,
dupa caz.

(2) Dupa achitarea taxei/taxelor prevazute la alin. (1) solicitantul va depune
documentatia cuprinzand toate documentele specificate la art. 20 alin. (1), cu respectarea,
dupa caz, a prevederilor de la art. 20 alin. (3), nsotita de copia documentului de plata a
taxei/taxelor.




(3) Documentatia prezentata in conditiile prevederilor alin. (2) se preia si se
inregistreaza la ghiseul autoritatii administratiei publice competente sa emitd autorizatia de
construire.

ART. 46

Verificarea continutului documentatiei depuse

(1) Structurile de specialitate organizate in cadrul consiliilor judetene, Primariei
Municipiului Bucuresti si primariilor municipiilor, sectoarelor municipiului Bucuresti,
oraselor si, dupa caz, ale comunelor, precum si persoana cu responsabilitate Tn domeniul
urbanismului, amenajarii teritoriului si autorizarii executarii lucrarilor de constructii din
cadrul primariilor comunale sau, dupa caz, structurile de specialitate ale autoritatilor
administratiei publice centrale competente, conform Leqii, sa emita autorizatii de
construire, au obligatia de a verifica daca documentatia este completa, constatand daca:

a) cererea este adresata autoritatii administratiei publice locale competenta, potrivit
Leqii, sa emita autorizatia;

b) formularul cererii si anexa sunt completate corespunzator;

c) certificatul de urbanism este in valabilitate, iar scopul eliberarii sale coincide cu
obiectul cererii pentru autorizare;

d) exista dovada titlului solicitantului asupra imobilului, teren si/sau constructii, precum
si, dupa caz, a extrasului de plan cadastral si a extrasului de carte funciara de informare,
actualizate la zi, daca legea nu dispune altfel;

¢) documentatia tehnica - D.T. este completa si conforma cu prevederile anexei nr. 1 la
Lege si ale prezentelor norme metodologice;

f) existd avizele si acordurile favorabile si, dupa caz, studiile cerute prin certificatul de
urbanism;

g) exista referatele de verificare a proiectului i, dupa caz, referatele de expertizare
tehnica/audit energetic, dupa caz;

h) se face dovada achitarii taxelor legale necesare emiterii autorizatiei de
construire/desfiintare;

1) este aplicata pe piesele scrise si desenate parafa emisd de Ordinul Arhitectilor din
Romania, care confirma dreptul arhitectului/conductorului arhitect, dupa caz, de a proiecta
si semna documentatiile, in conditiile prevederilor art. 9 alin. (1) lit. a) si art. 24 alin. (1)
lit. ¢) din Lege.

(2) In situatia in care, in urma analizei documentatiei depuse, se constata faptul ci
documentatia tehnica - D.T. este incompletd sau necesita clarificari tehnice, potrivit
prevederilor art. 7 alin. (3) din Lege, acest lucru se notifica in scris solicitantului, in termen
de 5 zile calendaristice de la data inregistrarii, cu mentionarea elementelor necesare in
vederea completirii acesteia. Incepand cu data notificarii, termenul legal de 30 de zile
calendaristice pentru emiterea autorizatiei de construire/desfiintare se decaleaza cu
numarul de zile necesar solicitantului pentru a elabora, a depune si inregistra
modificarile/completarile aduse documentatiei tehnice initiale ca urmare a notificarii.

(3) Responsabilitatea emiterii unei autorizatii pe baza unei verificari superficiale sau
partinitoare revine, in egald masura, atat semnatarilor autorizatiei, cat si persoanelor fizice
cu atributii n verificarea documentatiilor si elaborarea/emiterea autorizatiilor de construire



care raspund material, contraventional, civil si penal, dupa caz, pentru nerespectarea
termenelor prevazute la art. 43 alin. (2) si (3).

(4) Tn temeiul prevederilor art. 7 alin. (9) din Lege, autoritatea administratiei publice
locale/competente, potrivit Leqgii, emitenta a autorizatiei de construire/desfiintare, nu este
responsabild pentru eventualele prejudicii ulterioare cauzate de existenta la momentul
emiterii actului a unor litigii apartinand solicitantului, aflate pe rolul instantelor
judecatoresti, privind imobilul - teren si/sau constructii -, situatie in care responsabilitatea
revine exclusiv solicitantului, cu exceptia cazului in care litigiul a fost notat in cartea
funciara si este evidentiat n extrasul de carte funciara depus de solicitant.

(5) In situatia prevazuti la alin. (2) taxa pentru autorizare incasati nu se restituie,
urméand a fi utilizata pentru emiterea autorizatiei dupa depunerea documentatiei complete.



