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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

A REGLEMENTARI PE TERMEN SCURT SI MEDIU

TITLUL 1 - PRESCRIPTII GENERALE

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Plan Urbanistic General al comunei Prundu
Birgaului este adoptat de catre Consiliul Local al Comunei Prundu Birgaului in temeiul art. 36, alin.
5, lit. c) din Legea nr. 215/2001 (Legea administratiei publice locale) in conformitate si in aplicarea
dispozitiilor Legii nr. 350/2001 si a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr.
525/1996.

ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integranta a Planului Ubanistic General al
Comunei Prundu Birgaului. Regulamentul Local de Urbanism insoteste Planul Urbanistic General,
expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic General, ce
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare al terenurilor si de realizare si utilizare a constructiilor
pe intreg teritoriul localitatii.

Regulamentul Local de Urbanism constituite act de autoritate al administratiei publice locale si se
aproba de catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Orice documentatie de urbanism ulterioara aprobarii prezentului P.U.G., care schimba conceptia
generala care a stat la baza documentatiei "Reactualizare Plan Urbanistic General al comunei Prundu
Birgaului”, aprobata de catre Consiliul Local Prundu Birgaului, determina modificarea P.U.G., conform
legii (respectiv modifica prin adaugare a functiunilor si suprafatelor intravilan prin noile PUZ-uri).

Prezentul regulament are un caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directa, cu
exceptia derogarilor si situatiilor speciale. In acest caz se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice
Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire:

functiuni admise, regim de construire, inaltimea maxima admisa, distante minime fatad de limitele
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parcelei, modificarea indicatorilor urbanistici POT, CUT.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in cazul zonelor asupra
carora s-a instituit un anumit regim de protectie sau interdictie temporara, care nu pot fi suficient
reglementare prin Planul Urbanistic General, aceste zone fiind evidentiate in cadrul P.U.G. in vederea
detalierii prin Planuri Urbanistice Zonale.

Conform Legii 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 47, alin. 3 elaborarea
documentatiilor P.U.Z. este obligatorie in cazul:

Zonele centrale ale localitatilor

Zonele construite protejate si de protectie a monumentelor
Zonelor de agreement si turism

Zonelor/parcurilor industriale, tehnologice si zonelor de servicii
Parcelarilor, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele
Infrastructurii de transport

Zonelor supuse restructurarii sau regenerarii urbane

Altor zone stabilite de autoritatile locale din localitati, potrivit legii.

Se pot aduce urmatoarele modificari reglementarilor din Planul Urbanistic General:

Prin Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, naltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fata de limitele laterale
si posterioare ale parcelei.

Prin Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) se stabilesc reglementari noi cu privire la distantele fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile in care
modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism, trebuind sa asigure
unitatea, coerenta si confortul urban atéat ale zonei de studiu, cat si ale teritoriului invecinat.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent correlate cu evolutia legislatiei cu caracter
general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea
teritoriului.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de urbanism trebuie sa asigure corelarea intereselor

cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.
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1. DOMENIU DE APLICARE

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins in limitele intravilanului actual al comunei

Prundu Bargaului, precum si in extinderile acestuia, propuse conform Planului Urbanistic General a fi
efectuate pana in anul 2034. In interiorul teritoriului administrativ. a comunei Prundu Bargaului
Regulamentul contine in capitolul EX, recomandari privind vocatia unor trenuri situate in teritoriului
administrativ, dar in extravilan, importante pentru existenta actuala si pentru dezvoltarea corelata a
comunei ca nod de dezvoltare al zonei turistice nationale. Suprafata teritoriului administrativ este de
4196 ha, din care intravilan existent 628,71ha ha, iar intravilan propus 752,24ha. Suprafata construibila
este definita prin cote orizontale de tip ,x” si ,y” si prin cota verticala tip ,z’- STEREO 70.
1.2. Pentru terenul situat intre actualul intravilan si intravilanul propus, orice lucrari sunt conditionate de
elaborarea si aprobarea conform legii a unor Planuri Urbanistice Zonale in arealele in care nu exista toti
indicatorii urbanistici obligatorii respectiv:

o zona functionala,

o POT,

o CUT,

o regim de inaltime,

> regim de construire,

o acces dintr-un drum public de minim 3,0m,

o alinierea constructiilor.

o Tip de regulament:RLU sau Cod civil (cu derogare) in functie de lotul minim construibil

Acestea vor {ine seama de prevederile prezentului regulament prin care se asigura atingerea
obiectivelor strategice si urbanistice ale dezvoltarii de ansamblu al comunei Prundu Bargaului, in
conformitate cu Reglementarile Planul Urbanistic General.
1.3. Pentru arealele definite prin PUG ca zone cu detalieri complete (de tip PUZ) regulamentul are
un caracter obligatoriu putand a fi emise autorizari directe in functie de documentatiile pentru investitii
inaintate primariei. In restul zonelor se vor efectua documentatii urbanistice. Puz-urile noi vor respecta
urmatorii indicatori din PUG:

o circulatiile aprobate prin PUG,

o tipul functiunii urbanistice,
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o racordul la retelele edilitare ale comunei respectiv apa, electrice, gaze, canalizare

o inaltimea maxima admisa,

Autorizatiile de construire urmand a fi eliberate in baza unui plan urbanistic zonal, special
elaborat prin care se mai poate reparcela si deci infiintarea unor noi drumuri, se poate marii POT-ul
CUT-ul marit cu 20% conform legii nu poate schimba functiunea initiala.

Arealul delimitat in plansa de regulament prin hasura defineste interdictia temporara de construire.

1.4. In principiu pentru zonele cu functiuni economice nu trebuiesc intocmite documentatii tip PUZ
sau PUD daca se respecta suprafata minima si deschiderea la strada minima a lotului, dar se va
prezenta la depunerea documentatiei de autorizare de construire cu un plan de situatie ce va cuprinde

circulatiile din interiorul lotului si parcarile investitiei.

2. CORELARI CU ALTE REGLEMENTARI

2.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice Zonale aprobate

conform Legii 350/2001 si a completarilor si modificarilor ulterioare, anterior intrarii sale in valabilitate si
care nu au fost abrogate prin Hotarari ale Consiliului Local al comunei Prundu Bargaului.

2.2. Totodata, prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare ale caror efecte
sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al comunei, care isi pastreaza si in prezent
valabilitatea.

2.3. Planul Urbanistic General al comunei Prundu Bargaului preia prevederile sectiunilor aprobate ale
Planului de Amenajare a Teritoriului National.

2.4. Planul urbanistic general al comunei Prundu Bargaului preia prevederile Codului Civil pentru loturile

cu suprafete cuprinse intre minimum conform legii (150mp) si minimum conform prezentul RLU.

3. PRINCIPII DE DEZVOLTARE S| CONDITII DE APLICARE

In comuna Prundu Bargaului dezvoltarea localitatii se va face in spiritul urmatoarelor principii:

e comuna Prundu Bargaului este situata in vecinatatea judetului Bistrita, si va suporta o parte din
necesarul de utilitati si circulatii majore necesare dezvoltarii;

e In Prundu Bargaului se suprapun trei categorii de trafic:
o traficul intern, generat de activitatea economica, sociala, comerciala, etc, a localitatii;

o traficul de acces, generat de legaturile comerciale, economice, sociale sau de forta de
9
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munca pe care le are comunaul Prundu Bargaului cu localitatile din jur;
o traficul de tranzit, generat de vehiculele care traverseaza localitatea catre alte destinatii.
comunaul Prundu Bargaului se afla situat pe un important drum de circulatie national - DN17,
Bjstrita - Vatra Dornei, circulatii interregionale - drumul judetean — DJ 173A,
Circulatia de tip drum national vor fi insotite de circulatii judetene sau principale cu 2 benzi. DN
17 (drum existent) se mentinr. Se propune un tronson de circulatie cu 4 (patru), categoria ll,
benzi conform legislatiei in vigoare,in zona centrala a comunei Prundu Bargaului.
Au fost propuse proiecte noi pentru UAT Prundu Bargaului, de catre institutii pentru nivelul local,
respectiv:
o regularizarea raului Bistrita ce va dispune si de o promenada paralela cu raul in zona centrala
a localitatii
o realizarea circulatiilor locale
o realizarea de parcari arondate zonelor din comuna
o realizarea unui traseu de transport persoane de la cazare la locul de parcare
Circulatiile rutiere de nivel DN vor fi bordate de zone economice compatibile cu locuirea;
Consideram necesare largirea DJ173A la 4 benzi, in zona centrala a comunei deoarece traficul
sezonier aduce un aflux de vizitatori de circa 5000 persoane / sfarsit de saptamana
Pe circulatiile rapide de 2 benzi se poate intra cu auto de diferite tonaje pana la 16 tone (in afara
zonei centrale a comunei), pe strazile principale cu carosabil de 7,0m si cate o banda pe sens
se va putea intra cu auto de pana la 7 tone, pe strazile secundare cu carosabil de 6,0m si cate
o banda pe sens se va putea intra cu auto cu maxim 3 tone. Aceste tonaje sunt prevederi pe
termen mediu.
Pe termen scurt respectiv 1-5 luni se poate intra cu auto cu tonaj mai mare doar pentru
constructia de imobile (pe perioada de construire) si numai un numar de maxim 3 auto cu tonaj
depasit pe zi / locuinta.
Comuna Prundu Bargaului prin PUG 2023 va transforma loturile de tip rural cu deschidere mica
la strada si cu lungime mai mare de 50m, in loturi de tip urban cu suprafata minima de 500m,
pentru realizarea acestui deziderat se vor folosii regulamente diferite respectiv:
¢ In intravilanul construit (la 01.01.1990)se va pastra Codul Civil la terenuri cu deschideri

la strada mai mici de 12m si suprafete cuprinse intre 150mp si 400mp.

10
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e Pentru restul terenurilor din intravilan se va aplica RLU 2023 .

e Parcela minima construibila este de 500mp.

¢ Inaltimea maxima in comuna fara documentatie PUZ si derogari legale este P+2 si 3 reteas

la intersectii de strazi), dar in zona circulatiilor de categoria Il respectiv DN17 regimul de

inaltime poate ajunge la P+4.

e Pentru afi construibila in regim izolat o parcela

o

pentru functia de locuire L1 -locuinte individuale va trebui sa aiba deschiderea la strada de

12,0m - 15,0m conform RLU, Pentru deschideri mai mici se va studia prin PUD posibilitatea
amplasarii unor locuinte si poate fi utilizat si Codul Civil

la L1a — locuinte colective mici suprafata minima a lotului va fi de 400m cu dechiderea la

strada de 15m
la L2 — locuinte colective suprafata minima a lotului va fi de 700m cu dechiderea la strada
de 20m.

Pentru functiunea M1 — zona mixta compatibila cu locuirea va avea la strada minim 20,0m

la constructii izolate cu lot de 800m minim si 12m pentru loturi de 500m si regim de construire
cuplat (transportul fiind asigurat cu auto de pana la 1,0t).

Pentru functia M2 - zona mixta compatibila cu industria la lotul minim va fi de 1000m,
deschiderea minima va fi de 20m; iar la lotul de pana la 5000m deschiderea la strada va fi
de 30m, la ambele transportul se va asigura cu auto de pana la 1,0t. La functiunea M2 la
inaltimea maxima a constructiei va fi de P+4, iar deschderea la strada va fi obligatoriu de
40m indiferent de suprafata lotului.

La functiunea A — zona industriala cu lotul minim va fi de 3000m cu deschiderea de 40 m
indiferent de transport.

La functia G — zona de gospodarie comunala a comunei pentru sursele de apa lotul minim
va fi de 200m cu deschiderea minima de 10m iar pentru celelalte obiecte de gospodarie
comunaa lotul minim va fi de 1500m cu deschiderea la strada de 40m.

La functiunile S — zona cu destinatie speciala pentru cladirile administrative lotul minim va fi
de minim 300m cu deschiderea la strada de 15m, iar pentru cladirile ce cuprind echipamante

specifice lotul minim va fi de minim 1000m cu deschiderea la strada de minim 40m.

e In cadrul unui UTR se poate admite ca 30% din suprafata construita pe acel lot sa aiba o

11
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functiune complementara cu functiunea principala, dar nu este posibila construirea doar a unei
cladiri cu functiunea complementara. (ex: pe un lot cu functiune de locuire in cadrul constructiei
edificate se poate admite existenta unui birou, sau cabinet, sau magazin cu o suprafata de
maximum 30% din suprafata totala a constructiei).
In lungul arterelor principale cu minim doua benzi pe sens alinierea cladirilor se va face la minim
6,0m de la strada.
Toate padurile vor fi in extravilanul unitatii administrative
In intravilan nu exista decat un parc
Se va construi un complex de sport pentru atletism si un teren de fotbal pe amplasamentul dintre
ocolitoare si drumul national in lungul raului Bistrita. Locul se va completa cu parcari aferente
zonei turistice.
Se va asigura prin orice documentatie de urbanism aprobata un spatiu verde public de 5%, din
suprafata PUZ, indiferent de proprietar, fara despagubirea terenului de spatiu verde public de tip
parc sau scuar amplasat spre strada. Nu se admite spatiu verde de aliniament sa fie considerat
suprafata de 5% spatiu verde public.
Se va evita introducerea in intravilan a terenurilor situate in aria protejata
In zona centrala a localitatii se propune construirea in lungul raului a unui drum de promenada.
Drumul si spatiul verde de promenada poate fi executat pe terenuri domeniul public si/sau privat
al primariei sau al persoanelor fizice si juridice. Acest drum de promenada va functiona ca
promenada in intervalul orar 8,00-22,00 si ca drum de transport marfa in intervalul orar 22,00-
8,00. in intervalul orar de functionare ca drum de promenada nu poate fi inchis publicului, in
acest sens se va incheia un protocol cu primaria pe termen nelimitat. Acest drum si spatiul verde
adiacent nu va fi preluat in patrimoniul primariei si nu va fi despagubit.
toate sarcinile transmise prin PUZ de la lotul initial spre loturile rezultate vor fi comunicate de
primarie dupa emiterea HCL privitor la PUZ/PUG, catre OCPI, pentru a se constitui in sarcini
inscrise in cartile funciare ale noilor loturi rezultate din dezmembrare.
Se vor pastra zonele cu cladiri ce au valuare ambientala, iar insertiile noi vor respecta volumetria,
culorile specifice, inaltimea golurilor, ancadramentele si ritmul golurilor.
Constructiile usoare de tip balon pentru echipamente sportive sunt incadrate in functiunea sport-
loisir, sunt compatibile cu locuirea si vor raspunde urmatoarelor exsigente:
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o insorirea corespunzatoare a vecinilor cu functiune de locuire/cazare demonstrata prin studiul

de insorire

o asigurarea traficului rutier generat de functiune prin amplasarea pe o strada principala

o asigurarea nivelului de zgomot maxim similar cu locuirea respectiv 50 dB,

o programul de functionare 8,00-12,00 si 13,00-22,00 la toate unitatile de turistice si

comerciale

o pentru echipamentele de turism nu se poate lua in calcul Codul Civil deoarece nu sunt

locuinte.

e Codul Civil se urilizeaza doar pentru locuinte si pentru cladiri de maxim P+1 +M.

e In _cazul locuintelor noi raspunderea privind acceptarea conditiilor de mediu alterate

revine in totalitate proprietarilor loturilor noi daca sunt amplasate in intravilanul existent

pana la data aprobarii PUG-ului hou (2023).

e Termenul de similar cu conditiile de locuire in locuinte de serviciu se refera la locuinte ale unui

agent economic ce au ramas in patrimoniul lui sau au fost vandute dupa anul 1990 si prezinta

urmatoarele alterari ale conditiilor de mediu:

zgomot admis in zona industriala

vibratii admise in zona industriala

transport in imediata apropiere cu auto ce depasesc 3t pana la maximum suportat de
infrastructura drumului (si peste 22t)

poluanti ai aerului specifici industriei respective

poluanti olfactivi

poluanti ai aerului specifici transporturilor rutiere si de cai ferate importante

poluanti ai solului determinati de depozitarile temporare sau permanente ale industriei
respective

statii de preepurare specifice industriei respective

degradare a peisajului stradal caracteristic industriei respective

iluminat de garda

paza obiectivelor economice

drumuri cu caracter in principal industrial (posibil fara trotuare)

retrageri ale constructiilor conform prescriptiilor tehnice si nu urbanistice
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= volumetrii, inaltimi si alti indicatori urbanistici conform caracteristicilor tehnice ale
respectivei industrii.
= Parcari si de tiruri nu numai de autoturisme
= accese conformate dimensional si formal pentru industrie (retrase pe lungimea unei
masini de transport)

» bariere de intrare in intreprinderile industriale, etc.
Deoarece exista PUZ-uri aprobate deja si care si-au facut partial efectul in care exista fundaturi
mai lungi de 100m conform normativelor in vigoare de drumuri, se instituie obligatia detinatorului
initial sa inchida un ochi de circulatie cu drumul cel mai apropiat. In caz contrar proprietarii
loturilor rezultate din dezmembrare nu vor mai avea posibilitatea obtinerii Autorizatiei de
Construire pana la realizarea drumurilor de legatura. Aceasta servitute va fi adusa la cunostinta
OCPI Bistrita de catre Primaria Prundu Bargaului. In situatia in care la limita acestor loturi initiale
se gaseste un canal de desecare/torent canalizat se va folosi suprafata canalului si a zonei lui
de protectie prin amplasarea drumului peste canal cu asigurarea scurgerii apelor printr-un tub
amplasat dedesubtul drumului in diametru cerut de ANIF/SGA pentru a asigura scurgerea apelor
din torent/canalul de desecare secundar. Canalul de desecare secundar/torent va fi preluat de
primarie dupa realizarea drumului. Necesitatea existentei ochiurilor de circulatie este dictata de
nevoia de a permite ca doua masini de interventie, respectiv o salvare si 0 masina de pompieri
sa poata intra din doua directii diferite pe strada si pot fi amplasate una langa alta
La solicitarea pentru realizarea unui PUZ, Primaria va stabili zona de studiu a circulatiilor pe
intreag ochi de circulatie unde este amplasat terenul. De asemenea la studiul de oportunitate va
urmarii ca restul parcelelor ramase din tarla in afara parcelei ce a generat PUZ sa poata fi
construibile (deci cu o latime mai mare decat adancimea minima a unui lot plus latimea unei
benzi de circulatie de 3,5m si un trotuar de 1,5m. Primaria va urmarii ca urmatorul solicitant ce
doreste sa realizeze un PUZ sa cuprinda in PUZ cealalta jumatate de drum si cu trotuarul aferent
Parcelele rezultate vor trebiu amplasate spste in spate astfel incat sa asigure intimitatea pe lot.
Nu se admite ca un lot sa aiba drumuri pe doua laturi opuse decat in situatia locuintelor insiruite.
Primaria impreuna cu poluatorul poate incerca diminuarea zonei de protectie inscrisa in Ordinul
nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si sanétate publica privind

mediul de viaté al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului s&natatii nr. 119/2014.
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3.1. Regulamentul Local de Urbanism este executat in baza prevederilor Regulamentului General de

Urbanism.

3.2. Prezentul regulament este un regulament local avand un caracter obligatoriu. Prevederile sale

permit autorizarea directa cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea

unor Planuri Urbanistice de Detaliu si/sau Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate in continuare la

punctul 4, precum si in continutul regulamentului.

3.3. In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si complexitate a lucrarilor

de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin regulamentele

aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si aprobate conform legii.

Valabilitatea PUZ-urilor va fi inscrisa in Hotararea de Consiliu Local si va fi in corelatie cu
legislatia in vigoare la momentul emiterii acesteia , dar nu va depasi 10 ani.

Primaria prin Serviciul de Urbanism va comunica catre OCPI intrarea in intravilan a suprafetei
PUZ si servitutile instituite prin PUZ loturilor rezultate.

Dupa expirarea termenului de valabilitate a PUZ in timpul caruia actul HCL nu si-a facut efectul

(respectiv nu a fost solicitata nici o autorizatie de construire in termen de valabilitate si nici 0

receptie de lucrari pe tritoriul PUZ), Primaria prin Serviciul de Urbanism va anunta OCPI daca

terenul ce face obiectul PUZ va fi scos din intravilan ca efect al trecerii termenului de valabilitate.
In cazul PUZ-urilor in care se face cedarea catre primarie a terenurilor ce constituie ampriza de
drum, acestea se vor prelua efectiv doar dupa solicitarea unei autorizatii de construire / receptie
pe teritoriul PUZ.

Prin orice PUZ se va urmarii refacerea sau completarea tramei stradale a comunei, deci nici un
PUZ nu poate avea o circulatie total nelegata de circulatiile comunei. Exceptie fac doar cabanele

din afara trupului principal al comunei, dar acestea vor fi amplasate pe un drum de exploatare.

3.4. Pentru toate zonele situate in extravilanul ramas dupa aprobarea prezentului PUG, este posibila

extinderea prin PUZ si stabilirea unor reglementari de construire daca se indeplinesc in mod cumulat

urmatoarele conditii:

o Suprafata ce se va introduce in intravilan este mai mare de 1,0 ha, (ex. Pentru cabane si
sau hoteluri)

o Lotul ce va fi introdus in intravilan prin PUZ are o deschidere la drum de minim 50m

o Lotul nu este obligatoriu sa fie legat de intravilanul existent/propus deoarece Prundu
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Bargaului este si in zona muntoasa.

Pentru reglementarea unor astfel de zone este obligatorie elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale
aprobate conform legii (pentru functiuni turistice, rezidentiale si compatibile cu acestea de exemplu cu
tipuri de dotari), conditie a includerii acestora in intravilan si a schimbarii incadrarii modului de impozitare
a terenurilor.
3.5. Indicatorii trecuti in RLU sunt maximi. Daca printr-un proiect, pe lotul X, nu a fost utilizata valoarea
maxima a unui indicator acesta poate fi utilizat intr-un proiect ulterior fara a fi necesara o alta
documentatie de urbanism, pastrandu-se functiunea urbanistica initiala.
3.6. Introducerea in intravilan pentru functii economice se va face prin stabilirea unor reglementari de
construire daca se indeplinesc in mod cumulat urmatoarele conditii:

= suprafata ce se va introduce in intravilan este mai mare de 1,0 ha,

= suprafata ce se va introduce in intravilanare va avea o deschidere la drumul public de minim

40m

= suprafata ce se va introduce in intravilan va fi legata pe minim o latura de intravilanul aprobat.
Pentru reglementarea unor astfel de zone este obligatorie elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale
aprobate conform legii, conditie a includerii acestora in intravilan si a schimbarii incadrarii modului de
impozitare a terenurilor. Aprobarea documentatiilor de urbanism mentionate se va face dupa minim un
an de la aprobarea prezentului PUG. Pentru functiunea de locuire suprafetele ce se vor introduce in
intravilan trebue sa detina o latura comuna cu intravilanul propus in actualul PUG
3.7.  Toate locuintele unifamiliale se pot transforma in unitati de cazare daca indeplinesc simultan
urmatoarele conditii la o camera de cazare:

e un loc de parcare situat in curtea proprie sau arondarea de catre primarie intr-o zona de parcare

a primariei

e 0 baie separata de cea a locuintei

e un loc de luat masa pentru minim 2 persoane separat de locul de luat masa a locuintei

e cererea de iregistrare la primarie a unitatii de cazare cu precizarea parcarii sau si cerere de

arondare a locului de parcare in parcarile primariei.
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4. SITUATII SPECIALE S| DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI
4.1. Zonele ce necesita elaborarea documentatiilor PUZ:
ZONA FUNCTIONALA LOCUIRE

Se va intocmi obligatoriu documentatie PUZ pentru terenuri ce indeplinesc simultan urmatoarele conditii:

1. proprietarul declara ca doreste construirea unui ansamblu de locuinte cu un numar de constructii
de minim 4 cladiri
2. proprietarul declara ca doreste dezmembrarea terenului in mai mult de trei loturi inregistrate
cadastral individual (parcele cu aces direct dintr-un drum public sau privat si nu condominiu).
3. Latimea terenului rezultat la strada sa fie mai mare de 15,0m (respectiv deschiderea la strada
pentru o locuinta izolata conform RLU)
NOTA: Nu este nevoie de PUZ pentru urmatoarele situatii:
4, la loturile cu suprafata mai mica sau egala cu 300mp (construite in prezent) se admite depasirea
POT cu maxim 15% pentru anexe gospodaresti, respectiv POT = 50% fara documentatii urbanistice
intocmite in acest scop. Anexele gospodaresti cuprind: magazie, garaj, terasa acoperita, cabina put si
fosa sau ministatie de epurare, beci separat de casa, chiosc, cotete, grajd.
5. La circulatiile pietonale rezultate prin deschiderea unor alei pietonale intre curti, constructiile de
pe loturile riverane aleii pot fi amplasate pe limita de proprietate constituita de aleea pietonala, dar la
nivelul parterului fatada va fi oarba (fara ferestre si intrari) si se permite amplasarea panourilor
publicitare.

ZONE FUNCTIONALE ECONOMICE

Se va intocmi obligatoriu documentatie PUZ sau PUD pentru terenuri ce indeplinesc simultan

urmatoarele conditii:
o tot imobilul va avea doar functiune economica
o suprafata lotului este mai mica de 1000,0mp
o deschiderea la strada mai mica de 30,0m
° schema de descarcare/incarcare cu materii prime/produse finite se poate desfasura doar
in incinta lotului.
NOTA: Nu este nevoie de PUZ pentru urmatoarele situatii:
e pentru locuire individuala in lot oricat de mare (o locuinta)

e pentru ansamblu de constructii situate intr-un condominiu (se prezinta doar plan de situatie)
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e pentru locuire cu functiuni comerciale in cuantum de maxim 30% din edificiu pentru

functiunea economica.

o pentru functiuni economice (cu urmatoarele functiuni urbanistice: industrie, depozite,
birouri, centre comerciale, agrement, sport — loisir) ce se doresc a fi amplasate pe loturi izolate (una
bucata) sau alipite lotul rezultat fiind mai mare de 1000 mp si cu deschideri la strada mai mare de 30,0m
4.2. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire,
inaltime maxima admisa, distan{e minime fata de limitele parcelei, POT si/sau CUT marit in intravilanul
nou si POT max 35% in intravilanul existent la data 01.01.1990.

4.3. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

- obiective cu importanta semnificativa pentru comuna, sau care sunt propuse pe amplasamente
reprezentative in configuratia urbana locala.

- dimensiuni sau forme ale parcelei din intravilanul vechi (intravilan la 01.01.1990), care nu se inscriu
in prevederile regulamentului (instituirea regimului de construire insiruit acolo unde este posibil);

- conditii dificile de fundare;

- Alte cazuri prevazute in acte normative (Legea 350/2001 cu modificarile ulterioare etc)

4.4. Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:

- modificarea distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei este posibila pe baza unor
Planuri Urbanistice de Detaliu - PUD, Tnsotite de ilustrare de arhitectura, elaborate si avizate
conform legii; in cazul zonelor de protectie a monumentelor si siturilor arheologice, este obligatoriu
avizul Ministerului Culturii;

- modificarea uneia dintre conditiile stipulate in PUG privind functiunile admise, regimul de construire,
inaltimea maxima admisa, POT, CUT si retragerea cladirilor fata de aliniament este posibila pe baza
unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ elaborate gi avizate conform legii.

4.5. Se poate elibera Autorizatie de construire in conditiile legilor 50 si 350 cu modificarile si completarile

ulterioare daca lotul este deservit de retele publice de apa si canalizare si daca Primaria are un plan

strategic de dezvoltare pentru strazile respective insotite de pozitie in bugetul local pentru lucrarile
respective.

4.6. Limita derogarilor ce pot fi aprobate poate fi stabilita prin acte normative (legi, HG-uri, etc).

4.7. Alinierea constructiilor pe strazile paralele cu un rau va fi la 6,0m de la limita dinspre apa a

proprietatii in concordanate cu recomandarilor din studiul de inundabilitate (posibilelor inundatii
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pe rau la 1%).

4.8. Precizari privind Regulamentul Local de Urbanism in spiritul si litera Legii 350/2001 cu modificarile

si completarile ulterioare:

Nu se admit desmembrari succesive in urma carora sa ramana aceisi indicatori urbanistici pe

fiecare parcela rezultata. Se pot transmite indicatorii doar prin PUZ.

Primaria nu poate primi teren pentru drumuri cu titlu de donatie sau vanzare decat in urma unui
PUZ

Pe un teren pot fi edificate mai multe constructii in regim de condominiu fara PUZ dar care se

pot realiza cu urmatoarele conditii:

o

acces dintr-un drum public

respectarea indicatorilor urbanistici ai zonei sau subzonei respective

interzicerea iesirii din indiviziune prin inscriera acestei sarcini la OCPI de catre primarie si

beneficiar in cartea funciara

respectarea distantelor dintre cladiri, a insoriri si distantelor dintre cladiri, fata de laturile

lotului rezultat conform RLU si nu se admire derogare prin PUD la conditiile de Cod Civil.

In cazul initierii PUZ-urilor, zona de studiu pentru “Studiu de Oportunitate este -ochiul de

circulatii publice -in care se afla lotul care genereaza PUZ.

In situatia in care exista loturi de minim 80m lungime situate spata in spate cu loturi similare

zona se reglementeaza astfel:

= pentru loturile situate cu latura lunga la strada obligatoriu PUZ pentru a putea genera o
strada pe fundurile de lot

= pentru loturile cu latura mica la strada se poate autoriza direct pentru o locuinta fara
servituti inscrise in cartea funciara si direct pentru condominiu cu servitutea de niesire
din indiviziune inscrisa in cartea funciara si comunicata la OCPI

In zonele hasurate, cu interdictie de construire pana la realizarea PUZ se poate autoriza

direct pentru o locuinta(1-3) fara alte conditii inscrise in cartea funciara si direct pentru

condominiu cu conditia inscrierii in cartea funciara a servitutii de neiesire din indiviziune.

In situatia in care pe un lot a fost construita o locuinta si ulterior se mai construieste una cea

de a doua constituie condominiu si deci nu poate iesi din indiviziune decat cu PUZ.

Termenul de locuinta colectiva mica inseamna urmatoarele conditii obligatorii pentru
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&
realizarea ei:
= un lot de minim 500m
= 0 constructie cu inaltimea de 10m la cornisa si regimul de inaltime de P+2+M
= un loc de parcare pentru fiecare apartament din constructie
= un loc pentru pubelel de gunoi
= un loc de joaca pentru copii de minim 20mp care poate fi si spatiu verde
= respectarea alinierii constructiilor, reteagerilor laterale de 3,0m si retragerea de fund de
5m—-7m,
= respectarea retragerilor fata de vecini si a insoririi
. locuri de parcare pentru vizitatori in procent de 10% fata de locurile de la locuintele colective mici

situate pe drumuri publice (in conditiile legii) sau pe drumuri propuse prin PUZ-uri

4.9 La amplasarea la distante mai mici de 15m (conform L350/2001 cu modificarile si publicarile

ulterioare) de liziera padurii a unor obiective de locuire si unitati economice sau de alta natura, care prin

functionare pot aduce prejudicii padurii, beneficiarii acestora vor obtine in prealabil avizul Regiei

Nationale a Padurilor. In cazul infiintarii unor drumuri in apropierea padurii acestea vor fi facute in afara

drumurilor de contur ale padurilor.

4.10 BILANT TERITORIU INTRAVILAN

SERVICII / LOCUIRE

SUSENII | TOTAL| PROCENT DIN
PRUNDU | pieGauLUI TOTAL
ZONE FUNCTIONALE BIRGAULUI INTRAVILAN
ha ha ha %
ZONA DE LOCUINTE _SI|  374.70 19416 | 568.86 75.62
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE-
LOCUIRE INDIVIDUALA
ZONA DE LOCUINTE S 241 - 241 032
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE-
LOCUIRE COLECTIVA
ZONA INSTITUTI ST SERVICII DE 978 2.90 12,68 168
INTERES PUBLIC
ZONA _MIXTA INSTITUTI S 2134 9.30 30,64 407
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SUSENII TOTAL | PROCENT DIN
PRUNDU -
o BIRGAULUI TOTAL
ZONE FUNCTIONALE BIRGAULUI INTRAVILAN
ha ha ha %
ZONA MIXTA TURISM - 0,60 - 0,60 0,08
ZONA DESTINATIE SPECIALA 21,30 - 21,30 2,83
ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI 14,96 7,63 22,59 3,00
DEPOZITE
ZONA GOSPODARIE 2,37 0,39 2,76 0,37
COMUNALA, CIMITIRE
ZONA CONSTRUCTII AFERENTE 0,39 - 0,39 0,05
LUCRARILOR TEHNICO-
EDILITARE
ZONA CAlI DE COMUNICATIE 25,12 10,43 35,55 4,73
RUTIERA S AMENAJARI
AFERENTE
ZONA CAlI DE COMUNICATIE 2,77 7,93 10,70 1,42
FEROVIARA SI AMENAJARI
AFERENTE
ZONA SPATII VERZI, SPORT, 26,80 7,05 33,85 4,50
AGREMENT, PROTECTIE
ZONA CURSURI DE APA 5,95 3,96 9,91 1,33
TOTAL INTRAVILAN PROPUS 508,49 243,75 752,24 100
COM. PRUNDU BIRGAULUI
EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA | % DIN TOTAL SUPRAFATA | %DIN TOTAL
INTRAVILAN INTRAVILAN
ZONA DE LOCUINTE SI 496,74 79,00 568,86 75,62
FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE-
LOCUIRE INDIVIDUALA
ZONA DE LOCUINTE Sl 1,93 0,31 2,41 0,32
FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE-
LOCUIRE COLECTIVA
ZONAINSTITUTI SI SERVICII 12,05 1,92 12,68 1,68
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EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA | % DIN TOTAL | SUPRAFATA | %DIN TOTAL
INTRAVILAN INTRAVILAN

DE INTERES PUBLIC
ZONA MIXTA INSTITUTH SI - - 30,64 4,07
SERVICII / LOCUIRE
ZONA MIXTA TURISM - 0,60 0,10 0,60 0,08
ZONA DESTINATIE 12,32 1,96 21,30 2,83
SPECIALA
ZONAUNITATI INDUSTRIALE 22,50 3,58 22,59 3,00
SI DEPOZITE
ZONA GOSPODARIE 3,80 0,60 2,76 0,37
COMUNALA, CIMITIRE
ZONA CONSTRUCTII 0,57 0,09 0,39 0,05
AFERENTE LUCRARILOR
TEHNICO-EDILITARE
ZONA CAI DE COMUNICATIE 33,68 5,36 35,55 4,73
RUTIERA SI  AMENAJARI
AFERENTE
ZONA CAIlI DE COMUNICATIE 9,83 1,56 10,70 1,42
FEROVIARA SI AMENAJARI
AFERENTE
ZONA SPATIlI VERZI, SPORT, 21,28 3,39 33,85 4,50
AGREMENT, PROTECTIE
ZONA CURSURI DE APA 6,73 1,07 9,91 1,33
PADURI IN INTRAVILAN 6,68 1,06 - -

TOTAL INTRAVILAN 628,71 100 752,24 100
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REGLEMENTARI PE TERMEN SCURT - SEZONIERE

TITLUL | CARACTERISTICI GENERALE

2.1.

ACTIVITATI POSIBILE IN INTRAVILAN SI EXTRAVILAN

Pentru reglementarile pe termen scurt au fost luate in considerare activitatile ce se pot desfasura in

intravilan si in extravilan in constructii si echipamente provizorii. Aceste constructii_pot sta pe

amplasament maximum 10 ani dupa care pentru a ramane pe pozitii fara a fi demolate trebuiesc

reautorizate

Intravilan

Activitatile ce se pot desfasura in intravilan in constructii si echipamente provizorii sunt urmatoarele:

alimentatie publica in chioscuri sau rulote

divertisment in circuri ambulante si parcuri de distractii ambulante

decorarea strazilor cu ocazia unor sarbatori sau perioade religioase consacrate:
imprejmuiri ocazionale datorita aglomeratiei la evenimente traditionale sau festive
transport de tonaj mai mare decat cel admis pe categoria de strada cu platfoemede parcare si
pentru materiale temporare

organizari de santier

garaje

magazii

anexe gospodaresti, etc

panouri de publicitate

casute de vanzare suveniruri turistice

rulote de vanzare produse alimentare traditionale

Extravilan

Activitatile ce se pot desfasura in extravilan in constructii si echipamente provizorii sunt urmatoarele:

stane

odai

tabere de vara in corturi
campinguri
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e locuri de luat masa (vetre si gratare)

e WC -uri publice si cosuri de gunoi

e imprejmuiri

e panouri de informare si afisaj

¢ rulote de vanzare produse alimentare traditionale

e adapatori

e captari izvoare

e amenajari pentru echipamente sportive sezoniere (ex. Tiroliene, trambuline, partii de ski, trasee
de ATV, ciclism montan, scari, cabluri de sprijin, teleski, bob de vara sau de iarna, etc.)

e parcuri de activitati sportive si de agrement sezoniere (ex. Catarari, etc)

e puncte de alimentatie publica (terase si constructii demontabile sub 50,0mp)

e observatoare pentru pozat si observat animale salbatice,

e hranitori animale salbatice

2.2 CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR
Parcelele sunt considerate direct construibile daca respecta cumulativ urmatoarele conditii:

A. Conditii generale:
¢ Acces carosabil la drum public sau privat de tip De sau drum forestier transformat in drum turistic
e Asigurarea accesului la echipamente de tip WC si o sursa de apa

B. Conditii specifice urbanistice:

Parcelele sunt considerate construibile daca respecta cumulativ urmatoarele conditii:
e parcelele pot avea orice forma
e s-a obtinut dreptul de sedere in urma incheierii unui contract economic cu proprietarul terenului
e sa respecte conditiile punctului 2.1 din TITLUL 1

e constructiile vor avea un singur nivel respectiv parter

e Autorizarea va fi numai directa
e POT-ul va fi de maxim 60%
2.3. CONDITII DE REGLEMENTARE
Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de referinta:
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
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Articolul 1 - utilizari admise;

Articolul 2 - utilizari admise cu conditionari;

Articolul 3 - utilizari interzise;

SECTIUNEA II:CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE, CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articolul 4 - caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Articolul 5 - amplasarea cladirilor fata de aliniament

Articolul 6 - amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Articolul 7 - amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Articolul 8 - circulatji si accese

Articolul 9 - stationarea autovehiculelor

Articolul 10 - Tnalfimea maxima admisibila a cladirilor

Articolul 11 - aspectul exterior al cladirilor

Articolul 12 - conditii de echipare edilitara

Articolul 13 - spatii libere si spatii plantate

Articolul 14 - imprejmuiri

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 15 - procent maxim de ocupare a terenului (POT)

Articolul 16 - coeficient maxim de ocupare a terenului (CUT)

Subzonele se incadreaza in urmatoarele UTR-uri

ZONE SITUATE IN INTRAVILAN

(CA) - ZONA CENTRALA - Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

(CA1) - zona centrala a comunei, cuprinzand majoritatea echipamentelor publice, de cult si

locuire/turism;
(CA2) - zona unitatilor de invatamant ;
M - ZONA MIXTA - Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

(M1) - zona de comert, servicii (turism) si echipamente publice compatibile cu locuirea

(M1c ) - zona de comert, servicii (turism) si echipamente publice compatibile cu locuirea situate

pe siturile arheologice si in zona de protectie a acestora.

25



S.C. Dani Building S.R.L.
Str. Peciu Nou, Nr. 55, Et. 1,
GB Sector 5, Bucuresti ity

Tel. 0766482092
e 1. - ) - I Nr. certificat : 2502
Adresa e-mail: office@danibuilding.ro 1SO 9001:2015

(M2)- Zona de comert, servicii adresate industriei, depozitare ;

(M2c) - Zona de comert, servicii adresate industriei, depozitare situate langa monumente istorice
si / sau in zona de protectie a acestora;

L - ZONA LOCUINTELOR - Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

L1a+L1b - subzona locuintelor individuale si colective mici cu max P+2 nivele;

L1c - subzona locuintelor individuale si colective mici cu P - P+2 niveluri situate in zona de
protectie a monumentelor si pe siturile arheologice si in zona de protectie a acestora;

L2 - subzona locuintelor colective mici si inalte peste P+2

A - ZONA ACTIVITATILOR ECONOMICE - Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

(A1) - subzona productie si depozitare;

A2- subzona agrozootehnica (stane)

V —ZONA VERDE S| SPORT AGREMENT - Zona verde cuprinde o multitudine de categorii:
spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes zonal si COMUNAenesc, spatii pentru
sport si agrement cu acces limitat de apartenenta la cluburi sau contra cost; spatii plantate de protectie;
paduri de diferite tipuri; spatii pentru sport si agrement, partii de ski

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

(V1) — Paduri-parc

(V2) - spatii verzi tip parcuri si scuaruri, spatii verzi pentru protectie drumuri (aliniament)

(V3) - echipamente de sport, agrement si partii de ski;

(V4) - spatii verzi tip spatii pentru protectie

T - ZONA TRANSPORTURILOR - Zona transporturilor include urmatoarele subzone:

(T1) — zona transporturilor feroviare

(T2) — zona transporturilor rutiere

(G) - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA - Zona reuneste toate functiunile care apartin
gospodariei comunei si va cuprinde urmatoarele subzone;

(G1) - cimitire

G2- gospodarii de apa, puturi si izvoare captate;

(G3) - statii electrice, posturi trafo;

G4- statii de gaze;

G5- statie de epurare
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(G6) - piete si oboare
(G7) - pepiniere
(S) - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

Sunt cuprinse unitati militare, poligoane, unitati de interventie in caz de urgenta, unitati de politie

2.4. Indicatorii urbanistici H=P, POT =60% si CUT =0,6 inscrisi in UTR-uri au valori maxime.

2.5. Toti proprietarii din comuna vor intretine terenurile proprii, le vor curata de deseurile (proprii sau
aruncate de alti oameni). Toate terenurile cu constructii provizorii in extravilan vor fi imprejmuite. Pentru
cei ce nu respecta prezentul articol se vor aplica prevederile OG 21/2002 si a legii 211/2011 republicata
in anul 2014, conforma cu directiva CE 1774/2002.

2.6. Cerinte minime de spatii de parcare pe raza municipiului Prundu Bargaului

- Constructii sportive

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de parcare pentru
personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:

- pentru echipamente sportive un loc de parcare la 5 locuri de activitate specifica sau un loc la 25
mp suprafata construita desfasurata;

- pentru tabere de vacanta un loc de parcare la 20 de locuri si un numar de 2-4 locuri de parcare
pentru autocare.

- Constructii si amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in functie de
capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 5-10 locuri de deservire.

- Constructii de turism

Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de tipul de
cladire si de categoria de confort, minim 6 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

- Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de

dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

2.7. Pentru unitatile economice de tip agrozootehnice se instituie zona de protectie sanitara, conform
Ordimelor Ministerului Sanatatii, in functie de tipul de animale crescut si de numarul de capete. Nu se

admite sacrificarea animalelor la stane si nici aruncarea lesurilor intregi sau partiale. Acestea se vor
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duce la fabricile de fainuri proteice. Nu se admite infiintarea puturilor seci.

TITLULII CARACTERISTICI SPECIFICE PE UTR
M - ZONA MIXTA

Sub aceasta denumire generica sunt cuprinse mai multe categorii de mixaje, avand in comun o mare

flexibilitate in acceptarea unor functiuni comerciale diferite, anexe gospodaresti si magazii.
M3- zona comerciala si de agrement P, Hmax =5 m
- zona comerciala si de agrement cu cladiri provizorii, H=P si inaltimea maxima la cornisa de 5,0m
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
- zona constructiilor cu cladiri maxim P niveluri si inaltimea maxima de 5,0m cu regim de construire
discontinuu (izolat); cu functiuni diverse legate de petrecerea timpului liber;
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Intravilan
Activitatile ce se pot desfasura in intravilan in constructii si echipamente provizorii sunt

urmatoarele:

e alimentatie publica in chioscuri sau rulote

e divertisment in circuri ambulante si parcuri de distractii ambulante

e decorarea strazilor cu ocazia unor sarbatori sau perioade religioase consacrate:

e imprejmuiri ocazionale datorita aglomeratiei la evenimente traditionale sau festive

e anexe gospodaresti si magazii.

Extravilan
Activitatile ce se pot desfasura in extravilan in constructii si echipamente provizorii sunt
urmatoarele:
e stane
e odai
e tabere de vara in corturi
e campinguri

o locuri de luat masa (vetre si gratare)
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e WC -uri publice si cosuri de gunoi
e imprejmuiri
e panouri de informare si afisaj
e adapatori
e captari izvoare
e amenajari pentru echipamente sportive sezoniere (ex. Tiroliene, trambuline, partii de ski,
trasee de ATV, ciclism montan, scari, cabluri de sprijin etc.)
e parcuri de activitati sportive si de agrement sezoniere (ex. Catarari, balizari trasee etc)
e puncte de alimentatie publica (terase si constructii demontabile sub 50,0mp)
e observatoare pentru pozat si observat animale salbatice,
¢ hranitori animale salbatice
comert cu amanuntul;
constructii pentru expozitii, activitati culturale spatii pentru spectacole, biblioteci in spatii in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici;
parcaje la sol;
spatii libere pietonale;
spatii plantate, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc, odihna
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- activitati manufacturiere legate de turism si agrement
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
se interzic urmatoarele utilizari:
- activitati productive;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- orice alte activitati decat cele cuprinse la articolele 1 si 2
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente,
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- terenul minim este de 1000 mp, cu un front la strada/De de minim 20.00 metri cu exceptia comertului
cu amanuntul, spatiilor expozitionale si alimentatiei publice de mici dimensiuni, anexe gospodaresti,
magazii, pentru care se admite o suprafata minima de teren de 100 mp cu front la strada 4,00 metri ;
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- constructiile nu vor avea un aliniament reglementat.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- retragerile laterale nu vor fi reglementate deoarece nu exista vecinatati ce pot fi jenate

- cladirile se vor amplasa in regim izolat,

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- se pot amplasa mai multe cladiri sezoniere pe aceeiasi parcela

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces eventual carosabil de minim
4.00 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei,

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILAA CLADIRILOR

- Tnaltime maxima admisibila la cornise 5,00 metri (P);

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor,
- aspectul cladirilor va exprima caracterul functiunii

- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.

- se recomanda acoperirea inchiderilor cu vegetatie agatatoare in proportie de minim 20% din suprafata
peretilor.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Nu este obligatorie racordarea la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
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naturale);

- se va asigura in mod special evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticala
ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Spatiile verzi vor reprezenta minim 50% din suprafata incintelor si se vor amenaja peisagistic,
perimetral sau grupat spre elementele naturale din vecinatate (ape, paduri)

- Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice desemnate de primarie.

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40%din gradina
de fatada se va planta cu arbori;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje;

- se recomanda utilizarea materialelor locale

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

- se recomanda imprejmuirea lotului cu garduri transparente ce vor avea inalfimea de maxim 2.00 m
- spatiile comerciale si alte servicii pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri, jardiniere sau cu
garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru unitatile de alimentatie publica.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 5 %.

- POT maxim anexe si magazii = 60% in cazul in care sunt singure pe lot

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 0,05 mp ADC /mp teren

- CUT maxim anexe si magazii = 0,6 in cazul in care sunt singure pe lot

A - ZONA ACTIVITATILOR ECONOMICE - Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

A4- subzona agrozootehnica stane si targuri amplasate sezonier

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

- zona constructiilor cu cladiri maxim P niveluri si inaltimea maxima de 5,0m cu regim de construire
discontinuu

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
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ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- stane sezoniere

- parcaje la sol

- spatii libere pietonale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- odai,

- se admit numai activitati productive care se situeaza in zona activitatii de baza: Tunsul oilor
pastrarea laptelui, producerea in mod traditional a branzei si produselor din lapte

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- activitati altele decat cele de la articolul 1 si 2

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 1000 mp. si un front minim la
strada de 4,00 metri..

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- constructiile nu vor fi amplasate pe un aliniament

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- retragerile laterale vor fi conforme cu dorintele clientilor

- cladirile se vor amplasa in regim izolat,

- nu se reglementeaza retragerea fata de limitele lotului

- cladirile vor fi izolate a;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- se admite constructia mai multor cladiri sezoniere pe un lot

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela va avea asigurat un acces de minim 4.00 metri lafime dintr-o circulatie publica in mod direct;
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei,

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILAA CLADIRILOR
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H=P,
- se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 5,0 metri,;
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- cladirile nu vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice
- se va asigura Tn mod special evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticala
ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
A4 spatiu verde 40%
- Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere
ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI
se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea inaliimea de
maxim 2.20 m
SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
A4 POT = 5%,
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
A4 CUT =0,05

V - ZONA VERDE, DE SPORT S| AGREMENT

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes regional si
comunaenesc, spatii pentru sport si agrement cu acces limitat de apartenenta la cluburi sau contra
cost, spatii plantate de protectie si paduri si parcuri protejate. Constructii P cu H max = 5m

V3 - ECHIPAMENTE DE SPORT, AGREMENT

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- sunt admise construciiile si instalatiile specifice activitatii sportive conform proiectelor legal avizate
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- spatii verzi amenajate

- constructii pentru agrement, constructii si instalatii pentru parcuri de distractii;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), alimentatie publica si comert

- alei, amenajari de mici dimensiuni pentru odihna, agrement, anexe sanitare, mobilier urban
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- cladiri administrative dar numai ale activitatilor sportive.

- cladiri pentru invatamant de specialitate;

- cladiri pentru invatamant de specialitate cuplate cu cele de arta (plastica, muzica, dans etc.);
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic orice activitati orice alte utilizari in afara celor de la articolele 1 si 2;

- este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte daunatoare asupra
vegetatiei si amenajarilor adiacente.

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA || CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4-CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE FORME DIMENSIUNI)

- conform studiilor de specialitate avizate conform recomandarilor legii mediului si apelor.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform studiilor de specialitate avizate conform recomandarilor legii mediului si apelor
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SIPOSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- conform studiilor de specialitate avizate conform recomandarilor legii mediului si apelor
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- conform studiilor de specialitate avizate conform recomandarilor legii mediului si apelo
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SIACCESE

- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare) care vor fi tratate ca alei acidental carosabile.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice;
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- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice si
proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Tnaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P niveluri (Hmax=5,0 m)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatji plantate si
vecinatatlor

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Nu este obligatorie racordarea la retelele tehnico-edilitare publice;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile plantate vor reprezenta minim 50% din ansamblul incintei

- se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.

- plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate
- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget
utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice, cu
exceptia segmentelor decorative cu caracter special

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu Tnhaltimi de maxim 1,50 m;

SECTIUNEA llIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 5%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim 0,05 mp. ADC/ mp.

T - ZONA CIRCULATIILOR RUTIERE
- Zona transporturilor include urmatoarele subzone:
T1 — zona circulatiilor pe drumuri din intravilan si extravilan

T2 — statii de transport in comun fixe si facultative
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T3 — parcaje si garaje

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Pe termen scurt respectiv 1-5 luni se poate intra cu auto cu tonaj mai mare doar pentru constructia
de imobile (pe perioada de construire) si numai un numar de maxim 3 auto cu tonaj depasit pe zi /
locuinta.

- platforme

- chioscuri de informare si vanzarea biletelor

- cladiri provizorii pentru administrarea transportului

- refugii acoperite pentru statii

- mobilier urban (cosuri de gunoi, banci, jardiniere, iluminat public local, etc)

- parcaje si garaje

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- prelungirea perioadei de utilizare a strazilor secundare pentru transport cu tonaj mai mare decat cel
reglementat prin RLU prin cerere aprobata de primarie

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- orice lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea
stabilitatii solului (inclusiv prin taierea copacilor sau arbustilor ori extragerea de materiale de
constructii) sau modificarea echilibrului freatic;

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii rutiere.

SECTIUNEA || CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- nu este cazul pentru T1

- Suprafata minima pentru statii de transport in comun si garaje de 50mp

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- nu este cazul

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- nu este cazul
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- nu este cazul

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice;
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- nu este cazul la T1

- maxim P pentru statii de transport in comun si garaje.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- nu este cazul-

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- conform studiilor de specialitate

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- conform studiilor de specialitate

- in limitele standardelor tehnice de siguranta a circulatiei,

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- nu este cazul

SECTIUNEA lIIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- nu este cazul pentru T1

-POT = 60% pentru statii de transport in comun si garaje

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- nu este cazul pentru T1-

= CUT=0,6 pentru statii de transport in comun si garaje

S - ZONA UNITATILOR SPECIALE

- Zona unitatilor speciale ce poate cuprinde spitale de campanie si tabere de corturi ale unitatilor
speciale, pentru situatii de urgenta (amplasate pe terenuri din UAT Prundu Bargaului):
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
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ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Pe termen scurt respectiv 1-6 luni sau termenele date de forta majora declarata de stat se poate
intra cu auto cu tonaj mare .

- platforme

- chioscuri de informare si vanzarea biletelor

- cladiri provizorii pentru administrarea transportului

- refugii acoperite pentru statii

- mobilier urban (cosuri de gunoi, banci, jardiniere, iluminat public local, etc)

- spitale de campanie

- tabere de corturi pentru unitatile speciale

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- executia unor lucrari de terasamente necesare functiilr speciale

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- orice lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea
stabilitatii solului (inclusiv prin taierea copacilor sau arbustilor ori extragerea de materiale de
constructii) sau modificarea echilibrului freatic;

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii rutiere.

SECTIUNEA || CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- conform prescriptiilor tehnice

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- nu este cazul

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- nu este cazul

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- conform prescriptiilor tehnice

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREAAUTOVEHICULELOR

- stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice;
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- nu este cazul-

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- nu este cazul-

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- conform prescriptiilor tehnice

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- conform prescriptiilor tehnice

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- conform prescriptiilor tehnice

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- nu este cazul-

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- nu este cazul-

REGULAMENT DE PUBLICITATE
PRIVIND AVIZAREA, AMPLASAREA SI AUTORIZAREAACTIUNILOR Sl MIJLOACELOR DE
PUBLICITATE IN COMUNA Prundu Bargaului

CAPITOLUL |

DISPOZITII GENERALE

Art. 1 Prezentul Regulament stabileste cadrul juridic unitar pentru amplasarea si autorizarea
activitatilor de publicitate in orasul Prundu Bargaului, in vederea asigurarii unui ansamblu de actiuni si
mijloace de publicitate unitare, coerente si sigure, care respecta mediului natural si peisajul natural
montan din statiunea Prundu Bargaului.

Art. 2 Prevederile prezentului Regulament se aplica: autoritatilor publice locale si tuturor persoanelor
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fizice si juridice implicate in activitatea de publicitate din orasul Prundu Bargaului.

Art. 3 Acest Regulament este elaborat in temeiul prevederilor:

Legea nr. 185/2013 — privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile ulterioare

Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind metodologia de aplicare a legii 350/2001 pentru amenajarea
teritoriului si urbanismul

NORME

Legea nr. 50/1991 — privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii - cu toate modificarile si
completarile ulterioare, republicata si actualizata;

Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 50/1991;

Noul Cod Civil — legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata;

Legea nr.153/2011 privind masurile de crestere a calitafii arhitectural ambientale a cladirilor;

Legea nr.198/2015 privind aprobarea O.U.G. nr.7/2010 pentru modificarea si completarea O.U.G.
nr.43/1997 privind regimul drumurilor;

HGR nr. 955/2004 — pentru aprobarea reglementarilor cadru de aplicare a OG 71/2002 privind
organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes
local;

Legea 227/2015 privind Codul fiscal — cu toate modificarile si completarile ulterioare

Ordonantei Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare prin Legea nr. 180/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta la 20
octombrie 2000.

HG nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicat, cu completarile si
modificarile ulterioare

Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea Precizarilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizarea construciiilor.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1294/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
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amplasarea lucrarilor edilitare, a stélpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale
(inlocuieste OMT 47/1998)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu

privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 571/1997 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea
si amplasarea constructiilor, instalatiilor si panourilor publicitare in zona drumurilor pe poduri, pasaje,
viaducte si tuneluri rutiere.

Ordinul MLPAT nr.21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice GHID PRIVIND ELABORAREA
S| APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM indicativ GM-007-2000
Prevederile Planului Urbanistic General si ale Regulamentului Local de Urbanism pentru orasul
Prundu Bargaului, aprobate prin Hotararea Consiliului Local Prundu Bargaului

Art. 4 Mijloacele de publicitate pot fi instalate si folosite doar cu respectarea prevederilor prezentului
Regulament. Actiunile de Publicitate pot avea loc doar cu respectarea prezentului Regulament.
CAPITOLUL Il

DEFINITII. CONTRACTE. CLASIFICARI. ZONE.

Art. 5 Definirea unor termeni utilizati pe parcursul acestui Regulament:

Publicitatea reprezintd ansamblul de activitati si mijloace folosite pentru a comunica si promova in
fata publicului produse, servicii, companii, organizatii, institutii publice, actiuni, campanii si
evenimente. Publicitatea include campaniile de promovare — actiuni cu scopuri si durata definite.
Publicitate stradala (outdoor) - publicitate efectuata in spatii deschise, in exteriorul cladirilor, Tn
intravilanul sau extravilanul orasului. Publicitatea stradala include afisele, bannerele sau steagurile,
firmele, calcanele, mesh-urile, panourile si ecranele publicitare de orice fel, proiectele publicitare
speciale, inclusiv obiectele publicitare amplasate in exterior, de dimensiuni medii si mari.

Mijloace de transmitere a mesajelor publicitare sau Mijloace Publicitare sau Mijloace de
Publicitate - ansamblu de elemente de diverse marimi si forme, pe diverse suporturi fizice, folosite
pentru transmiterea unui mesaj publicitar, de obicei format dintr-un text si/sau una sau mai multe
imagini,

(1) pentru prezentarea unui produs sau produse, unui serviciu sau servicii, unui eveniment sau
evenimente, a unei companii, n scopuri comerciale,

respectiv
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(2) pentru informare publica referitoare la activitati, actiuni si campanii non-profit, inclusiv activitati,

actiuni si campanii ale administratiei publice locale sau centrale.

Actiuni de Publicitate temporara — actiuni de publicitate realizate cu ocazia unor evenimente
comerciale, culturale, sportive sau electorale, precum gi actiuni speciale de promovare de produse si
servicii, avand o durata de maxim 30 de zile. Actiunile de publicitate temporara trebuie sa fie
identificate printr-un Organizator care asigura producerea evenimentului si indepartarea tuturor
mijloacelelor publicitare utilizate la respectivul eveniment.

Avizul pentru mijloace de publicitate temporara — document tehnic cu caracter obligatoriu, emis de
structura de specialitate a administratiei publice locale desemnate si cu biroul de urbanism, in urma
unei proceduri de analiza a proiectului de publicitate temporara, a proiectului tehnic al proiectului de
publicitate temporara (cand e cazul) cat si a oportunitatii din punct de vedere urbanistic, pentru
amplasarea mijloacelor publicitare temporara, cu structuri fara fundatie, avand o durata de valabilitate
de maxim 30 de zile apoi indepartarea structurilor folosite.

Autorizatia de constructie — document tehnic cu caracter obligatoriu, emis de structura de
specialitate a administratiei publice locale, in urma unei proceduri de analiza a proiectului tehnic si a
oportunitatii din punct de vedere urbanistic, pentru amplasarea Mijloacelor Publicitare cu fundatii.
Autorizatia de construire se emite doar in baza unui drept real asupra unui imobil - teren si/sau
constructii - identificat prin numar cadastral, aferent Mijlocului de Publicitate.

Incinta - suprafata de teren in aer liber, inconjurata din toate partile de constructii, de amenajari sau
imprejmuiri;

Afis publicitar — mijloc de transmitere a mesajelor publicitare, imprimat pe suport hartie sau pe folie
sintetica, de mici dimensiuni (A3-A0), expus numai in zone publice special destinate afisarii.

Banner publicitar — mijloc de transmitere a mesajelor publicitare, confectionat din folie sintetica sau
din material textil, in mod obignuit de forma dreptunghiulara, ancorat si expus numai in zone publice
destinate expunerii acestora.

Steag publicitar - mijloc de transmitere a mesajelor publicitare in zone publice, reprezentat de o
piesa de stofa, panza sau material plastic atasata la un suport tip lance, catarg sau stélp, purtand
culori, embleme, simboluri.

Calcan pubilicitar - mijloc de transmitere a mesajelor publicitare reprezentat de o fatada fara goluri a

unei constructii, situata pe limita de proprietate laterala sau posterioara, destinata de regula sa fie
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acoperita de zidul asemanator al unei cladiri vecine. Calcanul poate fi iluminat sau neiluminat.

Meshul publicitar - mijloc de transmitere a mesajelor publicitare temporare reprezentat de un suport
de mari dimensiuni, confectionat din material sintetic perforat, cum ar fi plasa fina, fixat pe cladiri.
Mashul poate fi iluminat sau neiluminat.

Firma - mijloc de transmitere a mesajelor publicitare reprezentat de orice inscriptie, forma sau
imagine atasata unei cladiri, cu referire la un operator economic sau la o activitate care se desfasoara
in interiorul cladirii. Firma poate fi iluminata sau neiluminata.

Panou publicitar - mijloc de transmitere a mesajelor publicitare reprezentat de o structura clasica
standard sau personalizata, folosita pentru afisarea unui mesaj publicitar. Panoul publicitar poate fi
iluminat, luminat din interior sau neiluminat.

Panou publicitar mobil - mijloc de transmitere a mesajelor publicitare temporare reprezentat de un
panou de dimensiuni reduse, amplasat la sol sau pe un vehicul in miscare, fara fundatie sau alt sistem
de fixare, stabilizat prin propria greutate, care poate fi mutat usor dintr-o locatie in alta. Panoul
publicitar mobil poate fi iluminat sau neiluminat.

Ecran publicitar — mijloc de transmitere a mesajelor publicitare reprezentat de un ecran cu LED-uri,
LCD sau alte sisteme asemanatoare, pe care se ruleaza grafica sau materiale video publicitare, cu
continut dinamic si de dimensiuni variabile, cu sau fara sonor;

Proiect publicitar special - mijloc de transmitere a mesajelor publicitare temporare, reprezentat de o
constructie provizorie atipica, personalizata, creata special in scopul promovarii unui produs, a unui
serviciu sau a unui eveniment si care nu are in alcatuirea sa elemente de fundatie si/sau structuri
publicitare clasice. Proiectul publicitar special poate fi iluminat sau neiluminat.

Contract de publicitate — act comercial incheiat cu administratia publica locala prin se stabilesc
conditiile de utilizare a unui spatiu pentru publicitate, mijlocul de publicitate, durata actiunii, costul
utilizarii spatiului administrat de primarie (indiferent de proprietarul terenului) si data de dezafectare a
mijloacelor publicitare utilizate. De mentionat ca la data incheierii contractului daca contractantul nu a
incheiat un nou act de prelungire a contractului sai daca nu a desfiintat mijlocul publicitar utilizat va fi
actionat in instanta pentru nerespectarea termenilor contractului.

Art. 6 Toate Actiunile de Publicitate si Mijloacele de Publicitate de pe teritoriul U.A.T. Prundu Bargaului
trebuie sa aiba la baza un Contract de Publicitate valabil, incheiat cu Primaria orasului Prundu

Bargaului. Inexistenta unui astfel de contract valabil atrage anularea si/sau dezafectarea imediata, pe
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cheltuiala Organizatorului sau Proprietarului, a Actiunilor de Publicitate sau a Mijloacelor Publicitare.
6.1 Finalitatea Avizului pentru Mijloace de Publicitate temporara este Contractul de Publicitate, care se
incheie intre un Proprietar al Mijlocului de Publicitate temporar si Primaria orasului Prundu Bargaului.
6.2 Finalitatea Autorizatiei de constructie pentru un Mijloc de Publicitate este Contractul de publicitate,
care se incheie intre un Proprietar al Mijlocului Publicitar si Primaria orasului Prundu Bargaului.

6.3 Actiunile de publicitate temporara au la baza Contractul de publicitate, care se incheie intre un
Organizator si Primaria orasului Prundu Bargaului.

Art. 7 Mijloacele de transmitere a mesajelor publicitare, care pot fi amplasate pe teritoriul
administrativ al orasului Prundu Bargaului, sunt:

Mijloace Publicitare pentru a caror amplasare este necesara obtinerea Autorizatiei de Constructie
au fundatie sau sunt dependente de structuri construite, si anume:

totemuri publicitare

Panourile si Ecranele publicitare;

Calcanul publicitar iluminat;

parapet ( in afara drumurilor nationale si autostrazilor)

Mesh-urile de orice fel,

Firmele cu dimensiuni mai mari de 1mp.

2. Mijloacele Publicitare Temporara, pentru a caror amplasare este necesara obtinerea Avizului
pentru Publicitate Temporara.

Afisele, bannerele si steagurile publicitare;

Panourile publicitare mobile;

Proiectele publicitare speciale (inclusiv evenimentele).

Art. 8 Pentru amplasarea oricarui Mijloc de Publicitate pe domeniul orasului Prundu Bargaului este
necesar, in prealabil:

intocmirea unui PUZ pentru totemuri, panouri, parapete publicitare situate in domeniul public si privat
al primariei Prundu Bargaului

intocmirea unui PUD pentru totemuri, panourile si ecranele, calcanul publicitar iluminat, parapet (in
afara drumurilor nationale si autostrazilor), mesh-uri de orice fel, firme cu dimensiuni mai mari de 1mp
situate in domeniul privat al proprietarilor din comunaul Prundu Bargaului

obtinerea Autorizatiei de Constructie eliberatd de Primaria oragului Prundu Bargaului, conform
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acestui Regulament,

incheierea unui Contract de inchiriere pentru terenul alocat Mijlocului de Publicitate, cu Priméria
orasului Prundu Bargaului sau, dupa caz, cu proprietarul privat al terenului,

sau obtinerea Avizului pentru Publicitate Temporara eliberat de Primaria orasului Prundu Bargaului,
conform acestui Regulament.

Art. 9 Amplasamentului unui Mijloc de Publicitate poate fi pe o proprietate privata (persoana fizica,
persoana juridica) sau pe proprietate publica sau privata a orasului Prundu Bargaului.

Actiunile de Publicitate pot avea loc pe o proprietate privata (persoana fizica, persoana juridica) sau
pe proprietatea (publica sau privata) a orasului Prundu Bargaului.

Art. 10 Zonele de publicitate din orasul Prundu Bargaului sunt impartite astfel:

DN17 , intravilan si extravilan, numita zona 1,

Strazile orasului aflate Tn intravilan, cu exceptia DN17, numita zona 2,

Fiecare zona este supusa unor reguli specifice privitoare la dimensiunile si distanta dintre Mijloacele

de Publicitate, cat si tipurile de Actiuni de Publicitate permise.

CAPITOLUL I

PROCEDURA DE AVIZARE $I AUTORIZARE

Art. 11 Amplasare a Mijloacelor de Publicitate se face pe baza Autorizatiei de Construire sia a
Contractului de Inchiriere a terenului, respectiv pe baza Avizului pentru Publicitatea Temporara.

Art. 12 Procedura de autorizare este cea prevazuta de legislatia in vigoare, si anume Legea 50/1991
— republicata, modificata si completata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si a
Ordinului 839/2009 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 50/1991, republicata
si actualizata.

La emiterea Autorizatiei de Construire, emitentul va include in mod obligatoriu precizari privind
obligatiile care decurg din caracterul provizoriu si durata de existenta limitata a Mijlocului de
Publicitate a carui constructie a fost autorizata, inclusiv precizari privind termenul de incetare a
functionarii acestuia.

Art. 13 Proprietarii imobilelor pe care sunt amplasate mijloace de publicitate sunt obligati sa permita
executarea lucrarilor pentru amplasarea acestora numai in baza Autorizatiei de Construire, emisa in

conditiile Legilor 350 si 50 din 2001 si respectiv 1991, republicate, modificate si completate, dar si a
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RLU in vigoare.

Art.14 (1) In cazul in care, la expirarea termenului de functionare a Mijlocului de Publicitate autorizat,
nu a fost obtinuta prelungirea acestui termen, proprietarul constructiei-suport de publicitate are
obligatia desfiintarii imediate a Mijlocului de Publicitate, pe cheltuiala lui, si a aducerii imobilului - teren
la starea initiala.

(2) In situatia in care, in termen de 15 zile de la data expirarii termenului de incetare a functiondrii
Mijlocului de Publicitate autorizat, proprietarul constructiei-suport a panoului de publicitate nu a
indeplinit obligatiile prevazute la alin. (1), terenul apartindnd domeniului public sau privat al Orasului
Prundu Bargaului, Primarul oragului Prundu Bargaului dispune desfiintarea acesteia pe cale
administrativa, fara emiterea unei autorizatii de desfiintare, fara sesizarea instantelor judecatoresti si
pe cheltuiala contravenientului.

(3) Toate cheltuielile rezultate ca urmare a actiunilor prevazute la alin. (2) sunt in sarcina proprietarului
constructiei si vor fi recuperate ulterior de la acesta, in conditiile legii.

(4) Procedura prevazuta la alin. (2) poate fi declansata din oficiu de catre Primar sau la solicitarea
detinatorului legal al imobilului.

(5) Proprietarii Mijloacelor de Publicitate au obligatia de a lua masurile necesare pentru intretinerea si
repararea acestora, ori de cate ori este necesar, astfel incat acestea sa nu deterioreze imaginea
orasului si sa nu fie un pericol pentru siguranta traficului rutier sau pietonal.

Art. 15 Etapele procedurii de autorizare/avizare sunt:

15.1 Certificatul de urbanism — Se elibereaza solicitantului in conditiile legii:

15.2 Potrivit Legii, Certificatul de Urbanism nu tine loc de Autorizatie de Construire/Desfiintare si nu
confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

15.3 Autorizatia de construire (A.C.) — este actul administrativ care permite executarea lucrarilor de
montare a Mijlocului Publicitar — fundatie plus structura metalica, conform proiectului tehnic elaborat in
conditiie legii.

contractul de inchiriere al imobilului, cu mentionarea suprafetei inchiriate si a scopului inchirierii.
Certificat de inregistrare valabil si Certificat Constatator cu vechime de maxim 5 de zile.

15.4 Documentatia necesara prelungirii Avizului pentru Publicitate Temporara este compusa din:
-Cerere completata de solicitant,

-A.P.T. initial (formular tipizat — completat al anexei 3),
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-Documentele de plata ale taxelor aferente (taxa de prelungire este egala cu valoarea taxei de

emitere).

15.5 Perioada de valabilitate a Avizului pentru Publicitate Temporara este de maximum 30 de zile si
poate fi prelungita o singura data, la cererea solicitantului, pentru o perioada cel mult egala cu cea
aprobata initial.

15.11 Contractul de inchiriere de spatiu pentru amplasare de Mijloace de Publicitate este actul
semnat cu Primaria orasului Prundu Bargaului, in cazul imobilelor (terenuri si/sau constructii) aflate in
proprietatea publica sau privata a orasului Prundu Bargaului, la cererea solicitantilor, pentru toate
tipurile de mijloace publicitare. Contractul de inchiriere se incheie intre solicitant (persoana fizica sau
persoana juridica) si Primaria orasului Prundu Bargaului, in baza cererii de autorizare amplasare

Mijloace Publicitare, conform acestui Regulament sau intre solicitant si proprietarul terenului.

CAPITOLUL IV

ZONELE DE PUBLICITATE DIN ORASUL Prundu Bargaului. REGULI. INTERDICTII.
Art.16 Pe teritoriul orasului Prundu Bargaului se stabilesc zonele de publicitate astfel:
DN17 intravilan si extravilan, numita zona 1,
Strazile orasului aflate Tn intravilan, cu exceptia DN17 numita zona 2,

Fiecare zona este supusa unor reguli specifice, detaliate in cele ce urmeaza, privitoare la
dimensiunile si distanta dintre Mijloacele de Publicitate, la tipurile de Actiuni de Publicitate permise, la
publicitatea permisa sau interzisa.

Art. 17 Este interzisa amplasarea de Mijloace de Publicitate sau desfasurarea de Actiuni de
Publicitate pe teritoriul comunei Prundu Bargaului in urmatoarele cazuri:

in zonele de protectie ale monumentelor istorice din comuna Prundu Bargaului,

in zona si in incinta parcurilor, scolilor, gradinitelor, liceelor, locurilor de joaca si gradinilor publice, a
spatiilor verzi amenajate, pe o raza de 100m,

in zona si in incinta cimitirelor, a lacasurilor de cult, a institutiilor publice, pe o raza de 100m.
Exceptia sunt firmele agentilor economici care au sediul in aceste zone sau afisele / bannerele /
steagurile care anunta desfasurarea unor evenimente.

Art. 18 In functie de zone, amplasarea Mijloacelor de Publicitate si desfisurarea Actiunilor de

Publicitate se face cu respectarea urmatoarelor reguli:
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in Zona 1, amplasarea Mijloacelor Publicitare si anume Calcan, Mesh, Panou Publicitar, se poate face
numai la o distanta de minim 200m unul de celalalt si in baza PUZ/PUD; pentru restul Mijloacelor
Publicitare va fi analizata oportunitatea unei anume distante fata de alt Mijloc Publicitar; este interzisa
amplasarea de Ecrane Publicitare in Zona 1.

in Zona 2, amplasarea Mijloacelor Publicitare si anume Calcan, Mesh, Panou sau Ecran Publicitar se
poate face numai la o distantad de minim 150m unul de celalalt si in baza PUZ/PUD; pentru restul
Mijloacelor Publicitare va fi analizata oportunitatea unei anume distante fata de alt Mijloc Publicitar.

In Zona 3, amplasarea Mijloacelor Publicitare si anume Calcan, Mesh, Panou sau Ecran Publicitar se
poate face numai la o distantad de minim 100m unul de celalalt si in baza PUZ/PUD; pentru restul
Mijloacelor Publicitare va fi analizata oportunitatea unei anume distante fata de alt Mijloc Publicitar.
Desfasurarea de Actiuni Publicitare este permisa numai in Zona 2 si Zona 3, tindnd cont de articolul

17 si de oportunitatea acestora.

CAPITOLUL V

REGLEMENTARI FISCALE

Art. 19 (1) Taxele pentru folosirea mijloacelor de reclama si publicitate sunt reglementate de Legea
227/2015 privind Codul fiscal, titlul IX, cap VI.

(2) Orice persoana fizica sau juridica, care beneficiaza de servicii de publicitate in orasul Prundu
Bargaului in baza unui contract de publicitate-si datoreaza taxa de reclama si publicitate precum si
taxa de afigaj in scop de reclama si publicitate catre bugetul local al orasului Prundu Bargaului.

(3) Prestatorul serviciului de publicitate are obligatia de a depune lunar, pana la data de 10 ale lunii
declaratia privind obligatiile de plata, provenind din taxa pentru serviciile de publicitate, aferente lunii
anterioare. (model 2006 ITL 013 aprobat prin Ordinul 2052/2006).

(4) Taxa de reclama si publicitate este suportata de beneficiarul serviciului de publicitate (clientul final)
si se plateste de catre prestatorul serviciului de publicitate, lunar pana la data de 10 ale lunii
urmatoare datorarii taxei.

(5) In cazul in care Mijlocul de Publicitate este inchiriat altei persoane, utilizatorul final va datora taxa
de reclama si publicitate si va depune declaratia pentru stabilirea taxei de reclama si publicitate.

(6) Persoana fizica sau juridica, proprietarul Mijlocului de Publicitate, datoreaza taxa anuala pentru

afigaj in scop de reclama si publicitate si are obligatia depunerii declaratiei de impunere in vederea
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stabilirii taxei anuale de afisaj in scop de reclama si publicitate in termen de 30 de zile de la data
amplasarii (model 2006 ITL 014 aprobat prin Ordinul 2052/2006).

(7) Tarifele taxei de afisaj in scop de reclama si publicitate pentru amplasarea materialelor publicitare
pe teritoriul oragului Prundu Bargaului, sunt adoptate de Hotarari ale Consiliului Local al orasului
Prundu Bargaului.

Art. 20 Pe perioada neutilizarii pentru un client final al Mijloacelor de Publicitate (Calcane, Mesh-uri,
Panouri sau Ecrane Publicitare) amplasate pe domeniul public sau privat, proprietarii acestora au
obligatia sa expuna reclama propriei firme — in acest caz datorand taxa pentru afigaj in scop de
reclama si publicitate — sau vor trebui sa expuna comunicarea Primariei comunei Prundu Bargaului
(grafica si text), la solicitarea acesteia — n acest ultim caz nu se datoreaza taxa pentru afigaj in scop
de reclama si publicitate. Productia, instalarea si dezinstalarea acestor reclame si comunicari se va
face pe cheltuiala proprietarului Mijlocului Publicitar.

Art. 21 Taxa de reclama si publicitate nu se aplica in urmatoarele cazuri:

pentru serviciile de reclama si publicitate realizate prin mijloacele de informare in masa, scrise si
audiovizuale,

institutiilor publice, cu exceptia cazurilor cand acestea fac reclama unor activitati economice,

pentru panourile de identificare a instalatiilor energetice, marcaje de avertizare sau marcaje de
circulatie precum si alte informatii de utilitate publica si educationala,

afisele, panourile sau alte mijloace de reclama si publicitate amplasate in interiorul cladirilor (fara a fi
percepute din spatiul public),

pentru afisajul efectuat pe mijloacele de transport care nu sunt destinate, prin constructia lor, realizarii
de reclama si publicitate,

pentru evenimentele organizate de sau in parteneriat cu Primaria Prundu Bargaului.

CAPITOLUL VI

REGULI GENERALE PRIVIND AMPLASAREA MIJLOACELOR DE PUBLICITATE

Art. 22 (1) Publicitatea este permisa atat pe domeniul public sau privat al statului si al unitatii
administrativ-teritoriale (intravilan, extravilan), cat si pe proprietatea privata a persoanelor fizice sau

juridice, cu respectarea prevederilor legale in vigoare, precum si a prezentului Regulament.
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(2) Tn cazul constructiilor-suport pentru Mijloace de Publicitate, indiferent de regimul de proprietate al
imobilelor pe care sunt amplasate, este obligatorie afisarea de materiale publicitare pe intreaga
perioada de mentinere in amplasament a acestora.

(3) n situatia in care proprietarul constructiei-suport pentru Mijloace de Publicitate nu are contracte de
publicitate in derulare, va afisa materiale privind propria activitate sau materiale privind campanii
educationale, umanitare, sociale, culturale de interes public sau ale Primariei comunei Prundu
Bargaului.

Art. 23 Mijloacele de Publicitate care se amplaseaza in zona drumurilor publice vor fi autorizate si vor
fi executate cu respectarea prevederilor actelor normative in vigoare privind regimul drumurilor si
circulatia pe drumurile publice, ale normelor tehnice privind proiectarea si amplasarea constructiilor,
instalatiilor si panourilor publicitare in zona drumurilor, pe poduri, pasaje, precum si ale legislatiei ce
reglementeaza domeniul public si regimul proprietat;.

Art. 24 (1) Amplasarea Mijloacelor de Publicitate este interzisa si in urmatoarele situatii:

A) in ariile naturale protejate de interes national si international, cu exceptia intravilanelor incluse in
acestea;

B) in spatii verzi cu caracter ornamental sau cu valoare deosebita;

C) in locurile de joaca sau locurile de recreere situate in zona blocurilor de locuinte colective, pe o
raza de 100m;

D) pe cladirile reprezentand sedii ale autoritatilor administratiei publice locale si centrale,

precum si ale institutiilor publice, cu exceptia afisajelor care anunta activitatea ce se desfasoara in
interiorul sediilor;

E) pe arbori;

F) pe zona carosabila a strazilor si a drumurilor, indiferent de categoria acestora;

G) pe obiectele de arta monumentala si monumentele de for public;

H) pe monumentele istorice, cu exceptia firmelor care anunta activitatea ce se desfasoara in cladire;
I) in interiorul cladirii si a incintelor delimitate de mesh-uri amplasate pe perioada efectuarii lucrarilor
de consolidare/restaurare, in conditiile prezentului Regulament;

J) pe cladirile aflate in stare avansata de deteriorare, in situatia in care amplasare mijlocului de
publicitate afecteaza structura de rezistenta si/sau stabilitatea si integritatea elementelor constructive

si decorative ale anvelopei cladirii;
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K) in incinta si pe elementele de imprejmuire a cimitirelor, lacasurilor de cult, a scuarurilor, parcurilor si
gradinilor publice;

L) in zonele in care a fost restrictionata sau interzisa publicitatea prin prezentul Regulament;

M) in interiorul intersectiilor si al sensurilor giratorii, in spatiul destinat circulatiei autovehiculelor si
semnalizarii rutiere, in zone in care desfasurarea in conditii normale a traficului ar putea fi perturbata;
N) pe parapetele si/sau peretii pasajelor rutiere ori sub poduri situate pe DN;

O) pe stalpii de sustinere a elementelor de semnalizare rutiera sau de circulatie si pe stalpii de
iluminat public;

P) pe lucrarile de arta care traverseaza drumul, pe portale cu semnalizare rutiera sau in solutii
independente autoportante in traversarea drumului.

(2) Se interzice acoperirea cu orice Mijloc de Publicitate a suprafetelor vitrate ale cladirilor.

(3) Se interzice acoperirea unui calcan mai mult de 1/3 din suprafata acestuia.

(4) Se interzice amplasarea mijloacelor de publicitate care prin forma, continut, dimensiuni si culori in
combinatii specifice pot fi confundate cu mijloacele de semnalizare rutiera sau impiedica vizibilitatea
acestora-

(5) In situatia in care pe fatada unei cl&diri sunt amplasate mai multe firme, acestea vor fi realizate in
mod unitar, fiind obligatoriu de acelasi tip si de aceleasi dimensiune si incadrate acelasi loc pe fatada.
Art. 25 - Amplasarea Mijloacelor de Publicitate la o distantd mai mica de 3 m, dar nu mai departe de
10m fata de limita de proprietatede (de la drum) a imobilelor proprietate privata a persoanelor fizice
si/sau juridice se va realiza doar cu acordul proprietarilor acestor imobile si astfel incat sa nu afecteze
accesul si utilizarea acestora, dupa aprobarea PUZ sau PUD.

Art. 25 Bis - Mijloacelor de Publicitate nu vor obtura vizibilitatea semnelor de circulatie sau de
informare rutiera, Politia Rutiera eliberand un aviz de conformitate in acest sens.

Art. 26 (1) In scopul asigurarii sigurantei cetatenilor si integritatii bunurilor, operatorii de publicitate vor
realiza Mijloacele Publicitare cu materiale si sisteme constructive ce respecta prevederile legale,
privind calitatea in construcitii.

(2) Operatorii de publicitate au obligatia sa asigure identificarea panourilor publicitare prin
inscriptionarea acestora cu informatii privind denumirea operatorului si un numar de telefon valabil,
codul de identificare fiscala a acestuia, pozitia in coordonate stereo 70 si numarul autorizatiei de

construire.
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CAPITOLUL VI

REGULI PRIVIND AMPLASAREA MIJLOACELOR DE PUBLICITATE

SECTIUNEA1

Reguli privind amplasarea firmelor

Art. 27 - (1) Firmele se amplaseaza pe fatadele cladirilor sau in locuri special amenajate, astfel:

A) pe cladirile de locuit avand spatii cu alta destinatie la parter sau mezanin, se amplaseaza numai pe
portiunea de fatada corespunzatoare acestor spatii sau pe parapetul plin si continuu al primului etaj,
unde este cazul, cu acordul proprietarilor;

B) firmele Tn consola se amplaseaza la o Tnal{ime minima de 2,50 m de la nivelul trotuarului. Fata de
planul vertical al fatadei, firmele vor putea iesi in consola maximum 1 m,

C) copertinele pe care se inscriptioneaza numele de firma vor fi amplasate la minimum 2,50 m
inaltime fata de nivelul trotuarului si vor iesi din planul fatadei cu maximum 1,50 m;

D) in cazul amplasarii firmelor pe aticul cladirilor de locuinte colective, firmele nu vor depasi
dimensiunile elementelor constructive-suport;

E) in cazul apartamentelor in care se deruleaza activitati cu caracter temporar situate in cladiri de
locuinte colective, firmele aferente se amplaseaza la parterul cladirii, cu acordul proprietarilor afectati.
(2) Tn situatia prevazuta la alin. (1) lit. e), firmele se amplaseaza astfel:

A) in zona scarii de acces corespunzatoare, daca apartamentul este situat la alte niveluri decat la
parter sau demisol;

B) fara a depasi limita spatiului respectiv, daca apartamentul este amplasat la parter sau demisol.

Art. 28 - (1) Amplasarea firmelor si copertinelor inscriptionate se autorizeaza in conditjile din prezentul
Regulament.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), autorizatia de construire nu este necesara in cazul firmelor
inscriptionate pe vitrinele si usile de acces, in conditiile prezentului Regulament.

(3) Firmele inscriptionate pe vitrinele/usile de acces se pot amplasa Tn baza unui Acord emis de
Primarul comunei Prundu Bargaului.

(4) Amplasarea materialelor publicitare prevazute la alin. (3) se va face dupa achitarea taxei pentru
afisaj in scop de reclama si publicitate, conform cu legislatia in vigoare.

Art. 29 - In cazul firmelor iluminate, reflectoarele se vor amplasa astfel incat sa asigure o iluminare
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uniforma, care sa puna in valoare cladirea si care sa nu deranjeze traficul auto si pietonal,

reflectoarele fiind mascate de elemente ale constructiei, vegetatiei sau firmei.

SECTIUNEA a 2-a

Reguli privind amplasarea Panourilor si Ecranelor Publicitare luminoase.

Art. 30 (1) Dimensiunea Panourilor sau Ecranelor Publicitare in intravilan este de maxim 3,5x2,0m,
latura orizontala fiind de maxim 3,5 m. Dimensiunea Panourilor Publicitare in extravilan este de maxim
6x4m, latura orizontala fiind de maxim 6m. Nu pot fi amplasate Ecrane Publicitare in extravilan.

(2) Panourile sau Ecranele Publicitare pot sa aiba una sau doua fete; este recomandat ca Panourile
Publicitare sa fie iluminate pe timp de noapte.

(2) Este interzisa amplasarea oricaror Mijloacelor de Publicitate luminoase pe suporturile existente
care nu au fost destinate publicitatii, cum sunt: stalpii de telecomunicaitii si/sau electricitate, stalpii
instalatijilor de iluminat public, etc.

Art. 31 - (1) In zona industrial3, unitati turistice de tip hotel, centre comerciale, cladiri administrative,
pot fi amplasate Panouri si Ecrane Publicitare luminoase pe calcanele si pe terase cladirilor, astfel
incat sistemele lor de prindere sa nu constituie o sursa de accidente si sa nu afecteze structura de
rezistenta si functionarea optima a cladirilor.

(2) Amplasarea Panourilor si Ecranelor Publicitare luminoase pe cladiri se autorizeaza numai in baza
unui PUD si a unei expertize tehnice elaborate in conditiile legii de catre experii tehnici atestatj,
precum si a documentatiei tehnice pentru autorizare, verificata de verificatori de proiecte atestati
pentru cerintele esentiale de calitate "rezistenta mecanica si stabilitate", "siguranta in exploatare" si
"securitate la incendiu", prevazute de legislatia in vigoare privind calitatea in construciii.

(3) Verificarea constructiei cu privire la respectarea cerintelor esentiale de calitate prevazute la alin.
(2) se realizeaza prin re-expertizare tehnica, la fiecare 5 ani de la data emiterii Autorizatiei de
Construire pentru amplasarea structurii publicitare, sau ca urmare a actiunilor factorilor de risc
naturali/antropici asupra constructiei/elementului constructiv care sustine structura publicitara.

(4) Panourile si Ecranele Publicitare amplasate pe calcanele cladirilor nu pot depasi 1/3 din
suprafetele acestora.

Art. 32 (1) Proprietarii Ecranelor Publicitare au obligatia transmiterii de informatji de interes public si

local, precum si informatiji de interes pentru populatie, in cazul unor situatii de urgenta, precum starile
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de urgenta sau de alerta la nivel national.

(2) Continutul si modul de transmitere a informatiilor vor fi stabilite prin protocol incheiat intre
proprietarii ecranelor publicitare si autoritatile administratiei publice locale, respectiv alte institutii
abilitate ale statului.

(3) In situatia amplasarii pe terasele sau acoperisurile constructiilor, Panourile si Ecranele Publicitare,
luminoase sau nu, vor avea urmatoarele inaltimi:

A) cel mult 2,0m, daca fatada constructiei-suport are inaltimea mai mica de 15m, dar nu mai putin de
1,5m;

B) cel mult 2,0m din Tnalfimea fatadei, dar nu mai mult de 3m, daca fatada constructiei-suport are
inaltimea mai mare de 15m.

Art. 33 - (1) Panourile Publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu impiedice circulatia
rutiera si/sau pietonala, ori accesul pietonal si/sau al autovehiculelor de interventie pe proprietati, cu
respectarea prevederilor prezentului Regulament.

(2) Panourile si Ecranele Publicitare, indiferent de tipul de proprietate pe care au fost montate, vor fi
amplasate astfel incat proiectia la sol a acestora sa fie in totalitate in interiorul proprietatii pe care au
fost autorizate.

Art. 34 (1) Pe strazile de categoria |, Il si lll, conform clasificarii prevazute de legislatia in vigoare
privind regimul drumurilor, se pot amplasa panouri publicitare in urmatoarele conditji:

A) la distanta de minimum 4,00 m fata de limita carosabilului, in cazul in care nu exista trotuar;

B) la distanta de minim 1,5 m fata de limita dinspre carosabil a spatiului verde de pe trotuar, fara a
impiedica circulatia pietonilor;

C) la minimum 2,50 m inal{ime de la sol, pentru panourile cu suprafata utila mai mare de 2,50 mp per
fata.

(2) Sunt exceptate de la prevederile alin. (1) mijloacele de publicitate amplasate in interiorul incintelor
centrelor comerciale, supermagazinelor, astfel definite Tn conformitate cu legislatia in vigoare.

Art. 35 (1) Se interzice montarea pe trotuare si spatii pietonale cu latimea mai mica de 2,25m, precum
si pe zonele verzi dintre trotuar sau spatiu pietonal si carosabil a panourilor publicitare cu structura
proprie si elemente de sustinere care necesita fundatie.

(2) Realizarea elementelor de fundare/ancorare necesare asigurarii stabilitatii panoului de reclama

publicitara se executa obligatoriu ingropat, respectiv sub cota suprafetei solului/trotuarului, pana la
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nivelul solului.

Art. 36 - De-a lungul drumurilor de interes national, judetean, precum si a arterelor de centura,
conform clasificarii prevazute de legislatia in vigoare privind regimul drumurilor, in cadrul zonei de
protectie a acestora se pot amplasa panouri publicitare, in urmatoarele conditii:

A)la minimum 2,50 m indl{ime de la sol, pentru panourile cu suprafata utila mai mare de 2,50 mp per
fata;

B) la minimum 100m fata de intersectiile cu drumurile laterale cu mai mult de 4 benzi de circulatie;
C) in afara curbelor cu vizibilitate redusa;

D) la minimum 100m fata de intersectiile semaforizate.

Art. 37 Dispozitiile din prezentul regulament se completeaza cu prevederile instituite in aceeasi
materie, de Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Art. 38 In extravilanul localitatilor pot fi amplasate panouri publicitare pe zona de protectie a drumurilor
publice, avand dimensiunea de 6,0x4,0 m, iar in afara acestora nu se poate amplasa nici un panou

publicitar.

SECTIUNEA a 3-a

Reguli privind amplasarea panourilor publicitare mobile

Art. 39 Pe trotuarele/spatiile pietonale cu o latime de cel putin 2,5m se pot amplasa panouri publicitare
mobile pliante, avand ca scop promovarea comerciala, comunicarea de tarife sau actiuni
promotionale, specifice activitatii desfasurate de beneficiarul publicitatji, in urmatoarele conditji:

A) dimensiunile maxime ale panoului vor fi de 0,50 m x 0,90 m;

B) amplasarea panoului este permisa numai in dreptul spatului destinat activitatii care face obiectul

publicitatii si numai pe durata programului zilnic de functionare a acestuia.

SECTIUNEA a 4-a

Reguli privind utilizarea mobilierului urban ca suport publicitar

Art. 40

(1) Se interzice instalarea materialelor publicitare pe statiile de autobuz, pe chioscuri, inclusiv pe

acoperisurile acestora, precum si pe alte obiecte de mobilier urban precum banci, jardiniere, leagane,
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cosuri de gunoi, etc.

se interzice montarea mijloacelor publicitare pe parapetii podurilor si pasarelelor

(2). Pe panourile de informare montate de Primaria Prundu Bargaului (lemn/metal) vor fi amplasate
doar informatji de interes public, afise ale evenimentelor organizate de Primaria Prundu Bargaului sau
in parteneriat cu Primaria Prundu Bargaului, precum si afise ale evenimentelor organizate de agentji
economici doar cu acordul Primariei Prundu Bargaului, cu titlu gratuit, in conditiile prezentului
Regulament.

(3) Coloanele port-afis vor putea fi utilizate numai pentru afise si/sau anunturi de spectacole si
manifestari culturale, evenimente organizate de Primaria Prundu Bargaului sau in parteneriat cu
Primaria Prundu Bargaului; este interzisa suprapunerea de afise de spectacol in cazul in care
termenul la care acestea vor avea loc nu a fost depasit.

(4) se vor construi obiecte destinate afisajului temporar de catre primaria Prundu Bargaului

SECTIUNEA a 5-a

Reguli privind amplasarea bannerelor si steagurilor publicitare

Art. 39 - Amplasarea de bannere care contin anunturi privind promovarea de evenimente culturale,
economice, stiintifice si altele de aceasta natura se avizeaza, pe baza documentatiei PUZ/PUD privind
amplasamentul ce va cuprinde si rezistenta elementelor de sustinere, precum si cu acordul
proprietarului elementelor de sustinere utilizate in acest scop.

Art. 40 - La amplasarea bannerelor se vor avea in vedere urmatoarele:

A) pe raza orasului Prundu Bargaului se vor amplasa bannere orizontale care contin anunfuri privind
promovarea de evenimente culturale, economice, stiintifice, la care Primaria Prundu Bargaului este
organizator sau partener;

B) nu este permisa amplasarea bannerelor in intersectii, in zone n care impiedica vizibilitatea rutiera
sau perspectiva asupra monumentelor istorice ori naturale sau n locuri unde exista alte panouri
publicitare;

C) este interzisa amplasarea pe domeniul public a suporturilor/stalpilor in scopul exclusiv de sustinere
a bannerelor;

D) pe teritoriul orasului Prundu Bargaului se vor amplasa doar bannere verticale de dimensiuni

maxime de 2 x 0.50 m;
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E) bannerele se vor amplasa la o inaltime de minimum 3 m fata de sol pentru a nu impiedica
vizibilitatea semnelor de circulatie si vor fi ancorate de stalpii stradali;

F) nu se aproba amplasarea bannerelor de-a lungul trotuarelor pentru a nu se impiedica vizibilitatea
constructiilor valoroase din punct de vedere arhitectural;

G) bannerele vor fi amplasate astfel incat distanta intre acestea sa fie de minimum 100,00 m;

H) Durata de mentinere a bannerelor va fi de maximum 30 de zile calendaristice, cu posibilitatea
prelungirii acestei perioade cu inca 30 de zile daca evenimentul pentru care se face publicitate nu a
trecut.

Art. 41 (1) Steagurile publicitare montate pe catarg si pe stélpi, la inal{imea minima de 2,50 m de la
cota terenului amenajat, se amplaseaza numai in locuri in care nu impiedica vizibilitatea circulatiei
rutiere, in banda de la alinierea constructiilor si maxim 15m in adancimea lotului.

(2) Pe un catarg se poate amplasa maxim un steag.

(3) Durata de mentinere a steagurilor publicitare va fi de maximum 30 de zile calendaristice, cu
posibilitatea prelungirii acestei perioade cu inca 30 de zile daca anunta un eveniment cu data fixa.
(4) Sunt exceptate de la prevederile alin. (1)-(3) steagurile publicitare amplasate in incintele centrelor
comerciale, supermagazinelor, hiper magazinelor, parcurilor comerciale, parcurilor industriale astfel
definite Tn conformitate cu legislatia in vigoare, cu conditia sa nu afecteze vizibilitatea circulatiei

rutiere.

SECTIUNEA a 6-a

Reguli privind amplasarea mesh-urilor

Art. 42 (1) Este permisa amplasarea de mesh-uri si mesh-uri digitale, in urmatoarele situatii:

A) pe constructii, inclusiv monumente istorice, sau in zone in care este interzisa publicitatea, numai in
situatia in care acestea constituie protectie catre domeniul public pe perioada efectuarii lucrarilor de
consolidare/restaurare dar nu mai mult de un an calendaristic, si numai daca reproduc imaginea
constructiei dupa consolidare/restaurare, eventualele texte de publicitate comerciala vor ocupa cel
mult 25% din suprafata totala a acesteia;

(2) Prin exceptie, se pot amplasa mesh-uri si mesh-uri digitale pe fatadele cladirilor cu functiuni

comerciale si de birouri situate in zonele de publicitate largita.
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SECTIUNEA a 8-a

Reguli privind publicitatea temporara si proiectele publicitare speciale

Art. 43 - (1) Orice persoana fizica sau juridica poate beneficia de dreptul la publicitate temporara, in
conditiile prezentului Regulament.

(2) Amplasarea Mijloacelor de Publicitate Temporara se va stabili in baza avizului emis de Primaria
comunei Prundu Bargaului.

Art. 44 - In vederea obtinerii Avizului pentru Publicitate Temporara, Mijloacele de Publicitate trebuie s&
indeplineasca urmatoarele conditji:

A) sa fie folosite ca purtator de mesaj in cadrul unor activitati de promovare cu durata determinata si
precizata in mod explicit in cererea de emitere a avizului, depusa de solicitant, dar nu mai mult de 30
de zile, cu posibilitatea prelungirii 0 singura data pentru inca 30 zile;

B) sa poata fi montate/demontate in/din toate amplasamentele aprobate prin avizul pentru publicitate
temporara, in cel mult 24 de ore;

C) toate amplasamentele aprobate prin avizul pentru publicitate temporara sa fie aduse la starea
initiala, in cel mult 48 de ore de la incheierea termenului de valabilitate a publicitatii temporare.

Art. 45 (1) In situatia in care la incheierea perioadei de valabilitate a Avizului pentru Publicitate
Temporara, existd mai multe solicitari de amplasare de mijloace de publicitate temporara, autoritatea
administratiei publice locale va atribui amplasamentul prin licitatie publica.

(2) In cazul solicitarii schimbairii locatiilor in alte amplasamente decét cele stabilite initial, se va obtine
din nou Avizul pentru Publicitate Temporara al autoritatii administratiei publice locale.

(3) Schimbarea locatiilor prevazute la alin. (2) se va face numai in situatia in care locatiile licitate initjal
nu mai pot fi puse la dispozitia contractantului ca urmare a executarii unor lucrari de interes public.
Art. 46 - Structurile publicitare autoportante si proiectele publicitare speciale se avizeaza cu

respectarea prevederilor privind publicitatea temporara prevazute in prezentul Regulament.

SECTIUNEA a 9-a

Reguli privind amplasarea afigelor publicitare si a anunturilor de mica publicitate

Art. 47 (1) Amplasarea afigelor publicitare se va face pe panourile (lemn/metal) special montate in
acest sens.

(2) Este interzisa amplasarea de afige publicitare care sa acopere alte afise publicitare postate
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anterior, aflate in perioada de valabilitate, care fac publicitate unor evenimente/actiuni/campanii aflate
in derulare sau care urmeaza sa se deruleze.

(3) Este interzisa amplasarea de afise publicitare Tn alte locatii sau pe alte suprafete decét cele puse
la dispozitie de catre Primaria comunei Prundu Bargaului.

(4) Este interzisa amplasarea mai multor afise de acelasi fel pe un panou.

(5) Anunturile de mica publicitate vor putea fi afisate pe panoul special amplasat la sediul Primariei
comunei Prundu Bargaului.

(6) Panourile prevazute la alin. (1) vor fi curatate saptamanal (in fiecare zi de luni) prin grija
Compartimentului Politie Locala din cadrul Primariei comunei Prundu Bargaului.

SECTIUNEA a 10-a

Reguli privind publicitatea pe vehicule publicitare si pe mijloace de transport in comun

Art. 48 - (1) Vehiculele special echipate in scopuri publicitare, prin lipirea de afise, montarea de
panouri sau inscriptionarea cu texte publicitare ori alte asemenea, vor putea fi autorizate sa circule pe
teritoriul localitatii cu conditia obtinerii Avizului pentru Publicitatea Temporara, pe o durata determinata
si pe un traseu stabilit de Primaria comunei Prundu Bargaului, conform prevederilor continute in Avizul
pentru Publicitatea Temporara.

(2) Stationarea vehiculelor publicitare pe drumurile publice sau in locurile vizibile dinspre acestea este
interzisa cu exceptia parcarilor amenajate de primarie si pentru care s-a platit un loc de parcare pentru
minim 30 zile.

(3) Vehiculele special echipate in scopuri publicitare nu vor circula in convoi si cu o viteza mai mica
decét jumatatea vitezei admise pe tronsonul de strada.

(4) Circulatia convoaielor de maxim doua vehicole este permisa numai cu in ziua manifestarilor pentru
care se face publicitate, in baza avizului emis de Primaria comunei Prundu Bargaului, cu consultarea
Politiei comunei Prundu Bargaului, cu durata de valabilitate de o zi.

(5) Este permisa utilizarea ca suport pentru afise/reclame publicitare a mijloacelor de transport in
comun cu conditia ca prin aceasta sa nu fie afectata vizibilitatea calatorilor inspre exteriorul mijlocului

de transport.

SECTIUNEAa 11 —a

Reguli privind amplasarea sagetilor indicatoare
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Art.49 (1) Sagetile indicatoare trebuie sa aiba dimensiunile standard de 0.12m x 0.80 m. n vederea

asigurarii eficientei informari turistilor si a esteticii urbane, autoritatile administratiei publice locale vor
instala in amplasamente cu vizibilitate, in conditiile regulamentului local de publicitate, panouri
speciale destinate montarii sagetilor indicatoare.

(2) Este interzisa amplasarea de sageti indicatoare in alte locatii decat cele avizate de Primaria
orasului Prundu Bargaului. Amplasarea sagetilor indicatoare se va face pe amplasamentele din anexa
care va fi completata in functie de solicitarile ulterioare.

(3) Executarea si amplasarea sagetilor indicatoare se va face de catre Primaria Prundu Bargaului prin
serviciile de specialitate, in urma cererilor tip completate de catre solicitanti si avizate de Primarul

orasului.

SECTIUNEAa 12 —-a

Reguli privind amplasarea totemurilor publicitare

Art.50 (1) Totemurile publicitare trebuie sa aiba dimensiunile standard de 2m * 0.8m si pot fi iluminate
si amplasate in zona de siguranta a drumurilor altele decat DN. In vederea asigurarii eficientei
informari cetatenilor/turistilor si a esteticii urbane, totemurile publicitare vor fi amplasate in locatiile
avizate de Primaria comunei Prundu Bargaului. Pentru totemurile amplasate in incinta unor loturi
indiferent de proprietar acestea pot avea pana la 5m inaltime si cu baza de 1,0m x 1,0m

(2) Executarea si amplasarea totemurilor publicitare se face in baza unei documentatii tehnice D.T. —
elaborata de colectiv tehnic de specialitate, alcatuit din cadre cu pregatire superioara numai din
domeniul arhitecturii, urbanismului, constructiilor si instalatiilor pentru constructii, care isi insusesc
partile de specialitate prin semnatura.

(3) Avizarea amplasarii totemurilor publicitare se va face in baza documentatiei depuse, prin
incheierea contractului de inchiriere cu Primaria comunei Prundu Bargaului si plata taxei anuale

pentru afisaj in scop de reclama si publicitate.

SECTIUNEAa 13 -a
Reguli privind efectuarea de publicitate sonora
Art.51 (1) Publicitatea sonora poate fi efectuata si utilizata in activitati de promovare pe termen scurt

(maxim doua zile), In manifestari cu ocazia unor evenimente speciale cu caracter social, politic,
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cultural-distractiv, comercial, turistic sau sportiv aprobate;
(2) Publicitatea sonora poate fi efectuata doar cu obtinerea Acordului de Publicitate Temporara,
respectand traseul si intervalul orar indicate prin acesta. Publicitatea sonora este supusa unei taxe de

publicitate.

CAPITOLUL VI

SANCTIUNI

Art. 52 (1) Nerespectarea prevederilor prezentului Regulament atrage raspunderea materiala si
contraventionald, dupa caz (2) Sanctiunile prevazute in prezentul Regulament se completeaza cu cele
referitoare la nerespectarea legislatiei in vigoare privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii
in vigoare

Art. 53 — Constituie contraventii urmatoarele fapte:

A) amplasarea mijloacelor publicitare fara Aviz pentru Publicitate Temporara sau Contract de
inchiriere, ori cu nerespectarea prevederilor acestora si a documentatiilor tehnice care au stat la baza
eliberarii/incheierii avizului/contractului/autorizatiei, precum si montarea panourilor cu structura proprie
si elemente de sustinere care necesita fundatie pe trotuare cu latime mai mica de 2,25 m;

B) permiterea de catre proprietarul imobilului de a executa lucrari de amplasare mijloace publicitare
fara Autorizatie de Construire valabila;

C) nerespectarea de catre proprietarii mijloacelor de publicitate a tipurilor si dimensiunilor mijloacelor
de publicitate admise, in conformitate cu prevederile prezentului Regulament, privind amplasarea
Mijloacelor de Publicitate;

D) amplasarea stalpilor pentru Indicatoarele Publicitare Directionate si a Mijloacelor de Publicitate
Temporara fara avizul Primariei comunei Prundu Bargaului sau in alte locuri decét cele precizate prin
Avizul pentru Publicitate Temporara;

E) amplasarea panourilor publicitare mobile sau a oricaror altor forme de reclama, pe spatiile de
circulatie pietonala cu o latime mai mica de 2,5 m, precum si neexecutarea obligatoriu ingropat,
respectiv sub cota suprafetei solului/trotuarului, pana la nivelul solului a elementelor de
fundare/ancorare necesare asigurarii stabilitatii panoului de reclama publicitara;

F) folosirea mijloacelor de publicitate sonore care pot tulbura linigtea publica, a vehiculelor publicitare

care nu au obtinut Aviz pentru Publicitate Temporara sau a Mijloacelor de Publicitate luminoasa care
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pot perturba traficul auto si pietonal;

G) nerespectarea obligatiei de reexpertizare tehnica in vederea verificarii constructiei cu privire la
respectarea cerintelor esentiale de calitate, nerespectarea obligatiei de a elibera/desfiinta suportul
reclamei la expirarea termenului stabilit prin autorizatia sau avizul pentru publicitate temporara ori
refuzul de a readuce amplasamentul si mediul inconjurator la starea initiala, inclusiv prin Tnierbare sau
asfaltare pentru mijloacele de publicitate amplasate la nivelul solului;

H) nerespectarea obligatiilor privind intretinerea Mijloacelor de Publicitate si afisarea permanenta a
unor mesaje pe Mijlocul de Publicitate;

I) nerespectarea obligatiei de a afigsa in mod vizibil elementele de identificare ale panoului publicitar
prin inscriptionarea acestora cu informatii privind denumirea si numarul de telefon al operatorului,
codul de identificare fiscala a acestuia si numarul autorizatiei de construire;

J) amplasarea afiselor publicitare si a anunturilor de mica publicitate in alte locuri decat pe panourile
special destinate acestora.

(2) Contraventiile prevazute la alin. (1), savarsite de persoanele fizice sau juridice, se sancfioneaza
dupa cum urmeaza:

A) cu amenda de la 30.000 lei la 50.000 lei cele prevazute la lit. a), b) si ¢);

B) cu amenda de la 15.000 lei la 30.000 lei cele prevazute la lit. d), e) si 9);

C) cu amenda de la 10.000 lei la 15.000 lei cele prevazute la lit. f);

D) cu amenda de la 5.000 lei la 10.000 lei cele prevazute la lit. h), i);

E) cu amenda de la 500 lei la 5.000 lei cea prevazuta la lit. j).

Prevederile prezentului Regulament referitoare la contraventii intra in vigoare cu respectarea
prevederilor art. 4 alin. (1) din Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor
aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 180/2002, cu modificarile si completarile ulterioare.
Art. 54 - (1) Constatarea contraventiilor se face de catre inspectorii, agentii Politiei Locale Prundu
Bargaului si persoanele imputernicite de catre Primarul comunei Prundu Bargaului.

(2) Aplicarea sanctiunilor se face de catre inspectorii, agentii Politiei Locale Prundu Bargaului si
persoanele imputernicite de catre Primarul comunei Prundu Bargaului, pentru contraventiile

constatate.

CAPITOLUL VIII
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Dispozitii finale si tranzitorii

Art. 55 In vederea asigurarii respectarii prevederilor Regulamentului local privind amplasarea
mijloacelor de publicitate cu situatia de fapt din teren, Primaria comunei Prundu Bargaului, in termen
de 30 de zile de la adoptarea acestuia, vor identifica si vor notifica proprietarii de mijloace de
publicitate a caror amplasare nu mai corespunde cu noile reglementari, astfel:

A) pentru panourile situate pe domeniul public si privat al statului si autoritatilor publice locale, care nu
sunt autorizate Tn conformitate cu prevederile legale sau care au fost amplasate fara respectarea
prevederilor legale ori care nu au inscriptionate informatiile privind denumirea operatorului, codul de
identificare fiscala al acestuia si numarul autorizatiei de construire, se va dispune dezafectarea;

B) pentru panourile situate pe proprietatea persoanelor fizice sau juridice, care nu au fost autorizate
sau care nu au contracte de inchiriere valabile la data intrarii in vigoare a Legii185/2013 ori care nu au
inscriptionate informatiile privind denumirea operatorului, codul de identificare fiscala al acestuia si
numarul autorizatiei de construire, se va dispune dezafectarea.

Art. 56. Contractele de publicitate existente vor fi reziliate in baza art. VIII, lit. e odata cu aprobarea
prezentului Regulament prin hotarare a Consiliului Local Prundu Bargaului.

Art. 57 In aplicarea prezentului Regulament, Primarul comunei Prundu Bargaului va emite dispozitii in
limita competentelor.

Art. 58 Dispozitile prevazute in prezentul Regulament nu se aplica afigajului electoral care urmeaza
regimul juridic reglementat conform legilor Tn domeniu.

Art.59 (1) Prezentul Regulament, inclusiv anexele, poate fi modificat partial sau integral la aparitia sau
schimbarea unor acte normative din domeniu, prin Hotarare a Consiliului local.

(2) Prevederile prezentului regulament sunt completate cu dispozitiile Legii 85/2013.

Art.60. Proprietarii de panouri publicitare au obligatia ca, n situatii de urgenta si/sau speciale, la
solicitarea Primariei comunei Prundu Bargaului, sa afiseze informatiile importante destinate populatiei.
Art. 61 Taxele pentru eliberarea certificatelor de urbanism, a autorizatjilor de construire si a altor
avize, taxele pentru folosirea mijloacelor de publicitate sunt stabilite anual, prin HCL privind stabilirea
si aprobarea nivelului impozitelor pentru fiecare an fiscal, in conformitate cu Legea 227/2015 privind
Codul Fiscal.

Art. 62 Prezentul regulament intra in vigoare la 30 de zile de la data aprobarii prin HCL adoptarii

hotararii Consiliului local al comunei Prundu Bargaului.
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ANEXA - chirie lunara teren (cu/fara TVA?)

Pentru amplasarea de afise, bannere si steaguri publicitare:

I. Pentru societati cu sediul social in comuna Prundu Bargaului:

Zona 2 — 75 lei/luna/mp;

Zona 3 — 150 lei/luna/mp;

Il. Pentru societati cu sediul social in alte orase:

Zona 2 — 150 lei/luna/mp;

Zona 3 — 300 lei/luna/mp;

Pentru amplasareal/construire de panouri sau ecrane publicitare:

| Pentru societati cu sediul social in comuna Prundu Bargaului sau in alte orase:
Panouri neiluminate — 100 lei/luna/mp, minim 2mp.

Il. Pentru societati cu sediul social in comuna Prundu Bargaului sau in alte orase:
Panouri iluminate — 200 lei/luna/mp, minim 2mp.

Pentru amplasarea/construire de sageti indicatoare:

I. Pentru societati cu sediul social in comuna Prundu Bargaului:
Confectionare 100 lei/sageata

Chirie: - 1-3 sageti  50lei/an/sageata

Chirie - >4 sagefi 30 lei/an/sageata

Il. Pentru societati cu sediul social in alte orase:

Confectionare 100 lei/sageata

Chirie: - 1-3 sageti  70lei/an/sageata

Chirie - >4 sagefi 40 lei/an/sageata

Tarifele pentru publicitatea temporara (pot fi negociate in functie de proiect):
A) Pentru distribuirea de flyere, sample-uri de produs sau materiale publicitare (tricouri, insigne,
tiparituri diverse) 100 lei/promoter/zi;

B) Pentru campanii publicitare care necesita instalarea unui cort / masina inscriptionata / materiale

gonflabile publicitare, tariful este de 100 lei/mp/zi;
C) Pentru publicitate sonora, tariful este de 100 lei/zi;
D) Pentru proiectele publicitare speciale, tariful este de 200 lei/mpl/zi.
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Tarifele pentru amplasarea de mesh-uri sau decorare de calcane:

I. Pentru societati cu sediul social in comuna Prundu Bargaului sau in alte orase.

mesh simplu sau calcan, neiluminat, 25 lei/mp/luna;

Il. Pentru societati cu sediul social in comuna Prundu Bargaului sau in alte orase:

mesh sau calcan iluminat, 50 lei/mp/lung;

Tarifele pentru amplasarea de casete sau totemuri luminoase:

Pentru societati cu sediul social in comuna Prundu Bargaului sau in alte orase. 150 lei/mp/luna;
Nota:Platile pentru inchirierea mijloacelor publicitare  de orice fel vor fi actualizate anual cu rata
inflatiei sau cu alti coeficienti stabiliti printr-o analiza de pret a primariei si stabilita prin Hotarare de

Consiliu Local al comunei Prundu Bargaului anual.

REGULAMENTE DE FUNCTIONARE A ACTIVITATILOR PRIMARIEI DE TIP

NONURBANUSTIC.

REGULAMENT DE UTILIZARE ALE TERENURILOR DIN DOMENIU PRIVAT AL PRIMARIEI
REGULAMENT DE FUNCTIONARE A PIETELOR

REGULEMENT DE FUNCTIONARE A SERVICILOR DE SALUBRITATE

REGULAMENT DE FUNCTIONALE A PARTIILOR SI ECHIPAMENTELOR SPORTIVE

Nota: Platile pentru inchirierea mijloacelor gestionate prin regulamentele nonurbanistice vor fi

actualizate anual cu rata inflatiei sau cu alti coeficienti stabiliti printr-o analiza de pret a primariei si

stabilita prin Hotarare de Consiliu Local al comunei Prundu Bargaului.

C__REGLEMENTARI PE TERMEN MEDIU

TITLUL | CARACTERISTICI GENERALE
3.1.1 CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR
Conditiile enuntate mai jos sunt aplicabile parcelelor destinate locuintelor individuale. Pentru

locuintele colective si pentru alte functiuni se aplica reglementarile prevazute la capitolele aferente din
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regulament si in normele specifice privind insorirea la locuire si distanta fata de limite la industrie,
depozite, zone speciale si gospodarie comunaa.

3.1.1.1. UAT Prundu Bargaului se afla situata in zona de deal si munte si deci pot exista sau sa se
infiinteze trupuri de intravilan nelipite de intravilanul existent in functie de suprafetele ce pot suporta
constructii fara probleme geologice si geotehnice de fundare.

Parcelele sunt considerate direct construibile daca respecta cumulativ urmatoarele conditii:

A. Conditii generale:

Acces carosabil la drum public sau privat

Asigurarea accesului la energia electrica la apa potabila, evacuarea controlata a apelor uzate,
a reziduurilor menajere si a gazelor naturale.
Pana la extinderea retelelor publice de apa-canal in intreagul comuna, in baza avizului de mediu se
poate accepta o solutie individuala de alimentare cu apa si/sau canalizare in zonele cu activitati
economice. Dupa extinderea retelelor nu se va mai permite autorizarea de constructii fara racordare la
retelele mentionate. In cazul solutiilor individuale de alimentare cu apa si canalizare se aplica si
urmatoarele conditii: Ministatia de epurare se poate amplasa la cel putin 11 m de ferestrele oricarei
incaperi din constructia proprie sau invecinate sau de orice put/fantana

putul forat (fantana) se poate amplasa la minim 11 m de orice posibila sursa de poluare iar apa
va fi utilizata in scop potabil numai cu aviz sanitar.

B. Conditii specifice urbanistice: Loturile sunt considerate construibile daca respecta cumulativ

urmatoare

REGIM DE
CONDITII MINIME DE

CONSTRUIR | U/M OBSERVATII
CONSTRUIBILITATE E

1. REPARCELARI pe baza de P.U.Z.
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&
10,0 metri cu
. acces de -POT maxim in zone
ingiruit o
o serviciu pe exclusiv rezidentiale cu
front minim .
spatele loturilor | P+M — P+2+M nivele =
cuplat 12 metri 50% in functie de des-
izolat 15 metri chiderea la strada
insiruit 250 mp -Alinierea constructiilor la
suprafata minima :
cuplat, izolat 400 mp strada uzual la 3,0m
mai mare sau -La loturi mai mari de
raport intre adancimea si latimea
) egal cu 1 300mp POT = 35%
parcelei
(unu)
Unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei: 75° + 105°

IN TOATE CAZURILE SE VA RESPECTA NORMATIVUL DE INSORIRE.
CODUL CIVIL PERMITE DOAR CONSTRUCTII CU INALTIMEA MAXIMA DE P+1+M SI CU
FUNCTIUNE REZIDENTIALA.

Retragerile fata de limitele parcelelor sunt cele din SCHEMELE privind amplasarea constructiilor pe lot

conform Codului Civil (acolo unde este cazul datorita dimensiuni lotului si cu PUD) si respectiv
conform Regulamentului Local de Urbanism pentru intravilanul propus prin PUG 2023.

SCHEMELE urmatoare arata tipurile de reparcelari pentru terenuri foarte lungi si inguste puse in
posesie prin efectul legii fondului funciar si in care se doreste construirea de locuinte individuale sau
colective

Pentru alte retrageri ale constructiilor la strada decat retragerea uzuala de 3,0m se va prezenta un
Plan de Situatie ce va fi avizat de serviciului de urbanism din Primarie.

3.1.1. Parcelele cu o deschidere la strada de minim 20m, pot fi subimpartite in doua sau maxim 3
loturi dreptungiulare cu latura mica la strada, dar nu mai mica de 10,0m.

3.1.2. Pentru afi construibila o parcela in intravilanul nou, va fi S minim lot = 500mp. Fac exceptie
parcelele din ansamblurile de terenuri destinate concesionarii in vederea construirii de locuinte pentru
tineri si alte categorii prevazute prin lege. In aceste cazuri suprafata parcelelor va fi cuprinsa intre 250

mp si 500 mp / lot. Aceste loturi vor fi desmembrate doar cu PUZ, iar cele fara PUZ pot fi doar
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condomniu si intra sub servitutea de ramanere in indiviziune.

3.1.3. Pentru intravilanul vechi, se pot construi in regim izolat, conform Codului Civil numai astfel:

a) loturi cu dimensiuni maimici de 12m la strada si/sau cu forme aleatorii. b) pe o parte se va lasa liber
de orice constructie sau arbori o fasie lata de 1,0m si pe cealalta parte a locuintei se va lasa liber de
orice constructie sau arbori o fasie lata de 2,00m. Locuinta va putea sa aiba doar P+M. Gardul dintre
aceasta proprietate si vecinul catre se lasa 2,0m liberi se va realiza din panouri din plasa de sarma
demontabile cu soclu din beton inalt de maxim 0,20m, pentru a putea permite intrarea masinii de
pompieri in caz de nevoie prin demontarea gardului. Aceasta reglementare este valabila doar in cazul
proprietatilor care nu au vecini cu calcane amplasate pe limita de proprietate, iar distanta dintre
constructii poate fi egala cu media aritmetica a inaltimii celor doua cladiri vecine dar nu mai putin de
3.6m.

3.1.4. Inreparcelari nu se va putea construi decat dupa refacerea cadastrelor si realizarea
infrastructurii (drumuri si retele edilitare).

3.1.5. Proiectantii vor putea inainta primariei si/sau Consiliului judetean Bistrita documentatii de
investitii in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire numai pe cadastre confirmate prin semnatura si
stampilate de serviciul specializat al Primariei.

Se pot amplasa constructii mai inalte de P+2 numai prin documentatii PUZ avizate conform legii. Se
por amplasa constructii de P+4 numai in intersectiile ale strazilor rapide (DN cu DJ). Aceste constructii
vor putea fi executate numai in banda de 100,0m de la circulatiile rapide, iar pe fronturile
perlendiculare la strada de categorie mai mare banda de maxim 50m. Suprafata terenului pe care se
pot solicita inaltimi mai mari decat P+2 +3 retras vor fi de minim 1500,0m si cu deschidere la circulatia
cea mai importanta de minim 30,0m.

3.1.6. La parcelele de colt se va considera aliniament la strada oricare din laturile cu deschidere la
circulatiile publice. La parcelele de colt nu exista decat distante fata de limitele laterale respectiv 3,0m.
3.1.7. Parcelele cu forme neregulate cu acces dintr-un drum public de minim 3,0m, pentru locuinte
individuale si minim 4,0m pentru locuinte colective, institutii publice, comert sau servicii sunt
construibile daca au suprafata minima construibila conform functiunii urbanistice.

3.1.8. Autorizarea directa sau indirecta, respectiv prin documentatii de urbanism tip PUZ sau PUD, se
poate face numai dupa intocmirea unui proces verbal de bornare a terenului in cazul in care nu sunt

divrgente cu vecinii privind granitele lotului.
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3.1.9. Toate dezmembrarile in loturi pentru locuinte efectuate dupa data aparitiei Ordinului
nr.634/2006 publicat in MO nr.1048/29.12.2006 vor avea obligatoriu PUZ, in caz contrar la aparitia
unei documentatii urbanistice ce cuprinde terenul in cauza se va putea utiliza numai suprafata
rezultata prin dezmembrare in baza unui PUZ (PUG) aprobat prin HCL, chiar daca operatiunea
inseamna realipirea unor parcele si dezmembrarea ulterioara conform documentatiei urbanistice in
vigoare. Aceasta operatie de alipire si dezmembrare se va desfasura inainte de eliberarea unei
Autorizatii de Construire, se va verifica de asemenea si data dezmembrarii percelei initiale.

3.1.10. La construirea zonelor urbanistice pentru care este necesar PUZ, 5% din suprafata
reglementata va avea functiunea de spatiu verde public, de tip: gradina, scuar sau teren de sport
inierbat. Aceste suprafete de teren se vor dona primariei, cu aceasta functiune ce nu va putea fi
schimbata de primarie sau alte persoane fizice si juridice prin alte documentatii de urbanism.

3.1.11. Termenul de valabilitate al unui PUZ va fi stabilit de Consiliul Local al comunei Prundu
Bargaului prin Hotarare de consiliu si va fi comunicat la OCPI Bistrita. Prelungirea acestui termen se
va face de catre CL al comunei Prundu Bargaului tot prin HCL, la cererea proprietarului lotului care a
generat PUZ. Uzual termenul de valabilitate PUZ este de 5 ani. In cazul inexistentei unui HCL acest
rermen reprezinta termenul de valabilitate. Termenul de ,PUZ care si-a facut efectul” reprezinta
actiunea de obtinere a unei Autorizatii de construire pentru un imobil situat intr-un lot din PUZ.
3.1.12. Distanta dintre doua corpuri de cladire de locuire sau cazare, ori intre un corp si un versant de
roca se interzice sa fie modulul de rezonanta acustica, ce va fi calculat in functie de materialele de

constructie (ex. La constructii din beton armar este de 17,00m).

3.2. DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

3.2.1. Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de patru parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

(2) regimul de construire (continuu, discontinuu, insiruit);

(3) Tnaltimea maxima admisa.

(4) acces dintr-o circulatie publica.

Schimbarea unuia dintre cei patru parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si
deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.

3.2.2. Pentru toate unitatile teritoriale de referinta se mai adauga doua criterii de diferentiere a
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prevederilor regulamentului:

(1) situarea in interiorul sau in exteriorul zonei protejate din considerente istorice gi arhitectural -
urbanistice;

(2) situarea intr-o conditie particulara de cadru natural (in imediata apropiere a apelor si muntilor sau
in interiorul unor mari culoare de vegetatie care asigura ameliorarea climatului comunei Prundu
Bargaului).

3.2.3. Regulamentul este alcatuit in urmatoarele articole si sectiuni:

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - utilizari admise;

Articolul 2 - utilizari admise cu conditionari;

Articolul 3 - utilizari interzise;

SECTIUNEA 11:CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE, CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articolul 4 - caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Articolul 5 - amplasarea cladirilor fata de aliniament

Articolul 6 - amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Articolul 7 - amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Articolul 8 - circulatii si accese

Articolul 9 - stationarea autovehiculelor

Articolul 10 - inal{imea maxima admisibila a cladirilor

Articolul 11 - aspectul exterior al cladirilor

Articolul 12 - conditii de echipare edilitara

Articolul 13 - spatii libere si spatii plantate

Articolul 14 - imprejmuiri

SECTIUNEA IIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 15 - procent maxim de ocupare a terenului (POT)

Articolul 16 - coeficient maxim de ocupare a terenului (CUT)

3.2.4. UTR-urile sun alcatuite pentru urmatoarele zone si subzone
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ZONE SITUATE IN INTRAVILAN

(CA) - ZONA CENTRALA - Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

(CA1) - zona centrala a comunei, cuprinzand majoritatea echipamentelor publice, de cult si

locuire/turism;

(CAZ2) - zona unitatilor de invatamant ;

M - ZONA MIXTA - Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

(M1) - zona de comert, servicii (turism) si echipamente publice compatibile cu locuirea

(M1c)- zona de comert, servicii (turism) si echipamente publice compatibile cu locuirea situate
pe siturile arheologice si in zona de protectie a acestora.

(M2) Zona de comert, servicii adresate industriei, depozitare ;

(M2c)- Zona de comert, servicii adresate industriei, depozitare situate langa monumente istorice
si / sau in zona de protectie a acestora;

L - ZONA LOCUINTELOR - Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

L1a+L1b - subzona locuintelor individuale si colective mici cu max P+2 nivele;

L1c - subzona locuintelor individuale si colective mici cu P - P+2 niveluri situate in zona de
protectie a monumentelor si pe siturile arheologice si in zona de protectie a acestora;

L2 - subzona locuintelor colective mici si inalte peste P+2

A - ZONA ACTIVITATILOR ECONOMICE - Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

(A1) - subzona productie si depozitare;

A2- subzona agrozootehnica

V —ZONA VERDE S| SPORT AGREMENT - Zona verde cuprinde o multitudine de categorii:
spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes zonal si COMUNAenesc, spatii pentru
sport si agrement cu acces limitat de apartenenta la cluburi sau contra cost; spatii plantate de protectie;
paduri de diferite tipuri; spatii pentru sport si agrement, partii de ski:

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

(V1) — Paduri-parc

(V2) - spatii verzi tip parcuri si scuaruri, spatii verzi pentru protectie drumuri (aliniament)

(V3) - echipamente de sport, agrement si partii de ski;

(V4) - spatii verzi tip spatii pentru protectie
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T - ZONA TRANSPORTURILOR - Zona transporturilor include urmatoarele subzone:

(T1) — zona transporturilor feroviare

(T2) — zona transporturilor rutiere

(G)GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA - Zona reuneste toate functiunile care

apartin gospodariei comunale si va cuprinde urmatoarele subzone;

(G1) - cimitire

G2- gospodarii de apa, puturi si izvoare captate;
(G3)- statii electrice, posturi trafo;

G4- statii de gaze;

G5- statie de epurare

(G6) - piete si oboare

(G7) - pepiniere

(S) - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

Sunt cuprinse unitati militare, poligoane, unitati de interventie in caz de urgenta, unitati de politie

EX- ZONE SITUATE IN EXTRAVILAN

Fac parte urmatoarele subzone:

3.3.
3.3.1

terenuri agricole
paduri in zone protejate si in zone neprotejate
ape de suprafata

parauri pe care s-au executat lucrari de corectie de torenti si au fost canalizate prin comuna

DIVERSE

Planul de reglementari cu indicarea unitatilor teritoriale de referinta este prezentat la scara

1:20.000 si 1:10.000 este transpus detaliat la scarara 1:5000 in catalogul carourilor.

3.3.2. Nu se pot fac reparcelari daca in insula constituita de drumurile principale cele mai apropiate

ramane un singur lot neparcelabil, iar proprietarul nu s-a asociat legal cu un vecin in vederea

reparcelarii, iar latimea parcelei singulare este sub 22,5m.

3.3.3. Pentru parcelele cu latura lunqga la strada (mai lungi de 300m) dezmembrate se permite

construirea doar daca se lasa un lot liber pentru infiintarea unui drum perpendicularde minim
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6,0m carosabilsi un trotuar de 1,5m

3.3.4. toate retelele edilitare la constructiile noi de la data aprobarii prezenrului capitol din

RLU vor fi montate subteran

3.3.5. Parcelele de colt au numai retrageri de la limite de tip lateral si este indiferent din care strada
se face accesul. Constructiile de pe aceste loturi au numai doua fatade principale si doua laterale.
Acest tip de loturi nu raspund decat cerintelor referitoare la stingerea incendiilor si insorire. Pe acest
tip de loturi se poate admite unul nivel mai mult decat frontul strazii si alinierea constructiei poate fi
identica cu limitele de proprietate la strazile ce 0 marginesc. Aceste loturi sunt destinate pentru
marcarea altimetrica si cu functii comerciale si de servicii la parter a intersectiilor ,in cruce” sau in , T”
de strazi.

3.3.6. La inaltimea mai mare sau egala cu 5m al unui nivel (etaj construit) se admite subplombarea
acestuia

3.3.7. In cazul zonelor inscrise cu functiunea urbanistica, cu restrictie temporara de construire

fara indicatori urbanistici. In aceste zone se vor elabora PUZ-uri limitate de strazile propuse spre

largire in PUG. Se recomanda ca functiunea in viitorul PUZ sa ramana cea stabilita de PUG sau o
functiune compatibila cu functiunea din PUG.

3.3.8. Indicatorii urbanistici H=P+N, POT si CUT inscrisi in UTR-uri au valori maxime. In autorizarea
curenta acestea limiteaza doar valoarea maxima a acestora, de exemplu intr-un UTR ce stabileste
inaltimea P+6, POT 50% si CUT 3,5 se poate autoriza si o cladire cu inaltimea H=P, POT 25% si CUT
0,25, iar din restul indicatorilor neconsumati, ulterior se poate supraetaja constructia initiala si/sau
construi o cladire alaturi, toate acestea fara a necesita PUZ, intrucat nu depaseste indicatorii maximi
aprobati ai zonei.

3.3.9. In zonele industriale si mixte adresate industriei (A si M2) suprafata de 1000-3000 mp poate
deveni construibila daca deschiderea la strada este de minim 20,0m si transporturile nu depasesc
gabaritul de 1,7t, iar numarul de angajati nu depaseste numarul de 50 persoane si se asigura pentru
acestia parcaje la sol sau supraetajate pentru minim 20 angajati.

3.3.10. In toat comunaul apele pluviale se vor evacua in canalele inchise sau deschise si parauri
canalizate echipate si intretinute corespunzator tehnic.

3.3.11. Orice cadastru pentru orice parcela pentru care se cere aviz OCPI va avea semnatura

primariei pentru corelarea cu cadastru comunicat de primarie la OCPI pentru proprietarul solicitant si
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verificarea privind suprapunerea laturilor proprietatii cu vecinii de asemenea comunicata la OCPI si

vizata de oficiu.

3.3.12. Interdictia temporara de construire pana la realizarea unui PUZ se aplica numai pentru functia
de locuire, pentru cea de mixt (M1) nu se va elabora PUZ daca deschiderea la strada este de minim
20,0m si suprafata minima de 1000,0 mp.

3.3.13. Pentru proprietarii care doresc schimbarea functiunii urbanistice pe lotul lor, iar functia noua
nu este compatibila cu cea veche sau cu a vecinilor, ei vor suporta o zona de protectie (zona verde) a
functiunilor existente in PUG. Zona verde va fi de minim 15m latime pe toate laturile lotului si in ea nu
se pot amplasa constructii, alei pavate si/sau parcaje, sau depozitari in aer libar etc ci doar spatiu
verde.

3.3.14. Toti proprietarii din comuna vor intretine terenurile proprii, le vor curata de deseuri (proprii sau
aruncate de alti oameni din comuna). Toate terenurile din intravilan vor fi imprejmuite. Pentru cei ce nu
respecta prezentul articol se vor aplica prevederile OG 21/2002 si a legii 211/2011 republicata in anul
2014, conforma cu directiva CE 1774/2002.

3.3.14.

3.4. CIRCULATII

3.4.1. Planul de reglementari pentru circulatii va fi insotit de indicativul profilelor strazilor cu
indicatorul de tonaj si denumirile dupa cum urmeaza:

A TONAJ

Se propune infiintarea unei circulatii de tip industrial (tranzit greu) cu carosabil de minim 7,0m pe
urmatoarele straz de categoriile 1l si lll existente si propuse:

DN17 existent la 2 benzi

DJ 173A de doua benzi

In interiorul comunei Prundu Bargaului pe DJ 173A (de la DN17 in comuna din Prundu Bargaului si
pana la intersectia cu DJ 173D din Colibita nu se va tranzita localitatea cu traficul greu decat
accidental in urmatoarele conditii:

pe teritoriul comunei o perioada limitata in timp (pe durata autorizatiei si anuntului de incepere a
constructiei) pentru constructii de locuinte si functiuni complementare (magazine mici, servicii pentru

populatie, invatamant, sanatate, turism, constructii din zona speciala de dimensiuni mici pana la P+2,
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culte si cultura)

pentru aprovizionarea magazinelor, zona de turism si serviciilor pentru populatie dar cu program
comunicat la primarie

Pe circulatiile de tip DN in conditiile si cu programul stabilit de CNAIR

Se poate intra cu auto de diferite tonaje pana la 16 tone, pe strazile principale cu carosabil de 7,0m si
cate o banda pe sens se va putea intra cu auto de pana la 5 tone, pe strazile secundare cu carosabil
de 6,0m si cate o0 banda pe sens se va putea intra cu auto cu maxim 3 tone. Aceste tonaje sunt

prevederi pe termen mediu.

B PROFILE

Profil 1 tronsonul central din DJ 173A (zona centrala) va avea carosabil de 7,0m, fara separator
de sens, fara acostamente si cu trotuare de 2,0m pe fiecare parte.

Profil 2 DN17 va avea carosabil de 7,0m, cu separator de sens, acostamente de 2,0m pe
fiecare parte si trotuare de 2.5m pe fiecare parte.

Profil 3 strada principala in cartiere cu profil de 2 benzi de 3,50m fiecare cu trotuare de la
1,00m panala 2,0m

Profil 4 strada secundara in cartier cu doua benzi, cu dublu sens, cu banda de 3,0m-2,75m
si trotuar de 0,50m pana la 1,50m. Pot exista si portiuni cu trotuar pe o singura parte, dar nu trebuie
sa depaseasca lungimea de 15m

Profil 5 strada secundara in cartier cu 0 banda, cu simpu sens, cu banda de 3,0 - 2,75m si
trotuar de 0,50m pana la 1,50m. Pot exista si portiuni cu trotuar pe o singura parte, dar nu trebuie sa
depaseasca lungimea de 15m

3.4.1 Pentru largirea strazilor propuse prin PUG terenul se va expropia de catre primarie cu bani,
potrivit dispozitiilor Legii nr.255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare.
Sau va fi cedata cu titlu gratuit de catre proprietar prin declaratie de renuntare la dreptul de
proprietate asupra unui bun imobil in conditiile prevederilor art. 562 si art.889 din Codul Civil cu
conditia asigurarii de catre Primariei a constructiei strazii, a retelelor edilitare si a racordurilor la
riverani in maxim 2 (doi) ani de la data emiterii Autorizatiei de Construire. Acolo unde se impune se va

traversa sau construi peste canalele de desecare secundare dar cu instalarea sub carosabil a unor
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tubulaturi ce pot prelua debitul de tranzit al canalului in totalitate.

3.5. PARCAJE

3.5.1. Autorizarea executarii constructiilor si extinderilor la constructii existente se va putea face
numai in cazul asigurarii prin proiect a parcajelor aferente functiunii, numai in afara circulatiilor publice
si fara a bloca dezvoltarea de strazi noi necesare ansamblurilor de locuinte colective existente.
Proiectul pentru parcaje va fi insotit de schema de circulatie din ,insula” de circulatiile principale ce
contine amplasamentul proiectat pentru parcaje. Amplasarea parcajelor cu spatiile de manevra
aferente se va face in incinta proprie sau in suprafata de teren desemnata de primarie.

In cazul existentei unor parcaje publice sau de uz public amenajate in raza de 250 m de amplasament
este posibila, prin exceptie, acoperirea partiala a necesarului de locuri de parcare prin utilizarea
acestora cu acordul administratorului parcajelor. Acordul va include numarul de locuri de parcare pe
care il poate aloca utilizatorului si intervalul orar. Parcajele publice pot fi luate in considerare numai
pentru vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati. Pentru locatari si salariati solutionarea
parcajelor se va realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

In particular in comunaul Prundu Bargaului parcajele aferente functiunilor turistice se poate amplasa la
o distanta mai mare de 250m deoarece primaria a alocat spatii de parcare la distante situate intre
250m pana la 5Km si a pus la dispozitie un mijloc de transport in comun pentru functiunea de turism.
Au fost alocate zone pentru parcari din comuna conform unei scheme si linia de transport (cu statiile
aferenta) pentru deservirea zonelor din statiune.

3.5.3. Toate parcajele la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si
vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20m inaltime. Pentru utilizarea eficienta a terenului se
recomanda ca parcajele pentru salariati si locatari sa se inglobeze in constructia principala sau in
cladiri separate multietajate. Aceeasi recomandare este valabila pentru cazurile in care sunt mai mult
de 100 locuri pentru vizitatori/clienti.

3.5.4. Parcajele subterane nu vor putea ocupa mai mult de 80% din suprafata unei incinte, restul de

20% fiind obligatoriu utilizati pentru spatii verzi plantate cu plantatii inalte.

CERINTE MINIME DE SPATII DE PARCARE PE RAZA comunei Prundu Bargaului

- Constructii administrative, birouri, financiar-bancare, comerciale
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a) cate un loc de parcare la 60 mp suprafata construita desfasurata, din care minim 10% la sol;
b) locuri de parcare la sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea si cate 1 loc
de parcare pentru autocare la 30 locuri in sala.

- Constructii de cult

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in
vedere un minim de 5 locuri de parcare.

- Constructii culturale

Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori si
personal, dupa cum urmeaza:

pentru muzee si expozitii cate un loc de parcare la 60 mp spatiu de expunere;

pentru celelalte constructii cu destinatie culturala un loc de parcare la 10 locuri in sala.

- Constructii de invatamant

Gradinite, scoli si licee va fi prevazut 1 loc de parcare la 4 cadre didactice plus 20% pentru vizitatori

pentru institutii de invatamant superior va fi prevazut 1 loc de parcare la 2 cadre didactice si 1 loc de
parcare la 10 studenti

Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru autocare cate unul la 30

copii si pentru vizitatori in proportie de 10% din numarul de locuri din tabara

- Constructii de sanatate

Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

pentru spitale, institutii de asistenta de specialitate, crese, cate un loc de parcare la 4 persoane
angajate, cu un spor de 10% pentru vizitatori;

pentru policlinici, dispensare medicale, cabinete medicale individuale cate un loc de parcare la 2
persoane angajate, cu un spor de 50% pentru vizitatori;

pentru alte tipuri de unitati medicale cate un loc de parcare la 5 persoane angajate.

- Constructii sportive

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de parcare pentru
personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:
pentru sali de sport, sali de antrenament, popicarii un loc de parcare la 5 locuri sau un loc la 25 mp
suprafata construita desfasurata;

pentru complexe sportive, stadioane, patinoare, poligoane, un loc de parcare la 20 de locuri si un

77



> S.C. Dani Building S.R.L.
Str. Peciu Nou, Nr. 55, Et. 1,
GB Sector 5, Bucuresti  \pAituhis

Tel. 0766482092
e 1. - ) - I Nr. certificat : 2502
Adresa e-mail: office@danibuilding.ro 1SO 9001:2015

numar de 2-4 locuri de parcare pentru autocare.

- Constructii si amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in functie de
capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 5-10 locuri de deservire.

- Constructii de turism

Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de tipul de
cladire si de categoria de confort, minim 6 locuri de parcare la 10 locuri de cazare. Pentru moteluri
(respectiv turism de afaceri)se vor asigura 1 loc de parcare la 1 loc de cazare.

- Constructii de locuinte

Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza:
cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot cu suprafata desfasurata pana la 120mp

cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata desfasurata peste 120
mp

cate un loc de parcare la 1 apartament cu suprafata pana la 100 mp pentru locuinte semicolective si
colective;

cate 2 locuri de parcare la 1 apartament cu suprafata peste 100 mp pentru locuinte semicolective si
colective;

la numarul de locuri de parcare pentru locatari se adauga in supliment de 10% pentru vizitatori

- Constructii industriale

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

activitati desfasurate pe o suprafata de pana la 100 mp, un loc de parcare la 50 mp;

activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 60 mp;

activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la 100 mp.

- Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de

parcare.

3.6. ZONE DE PROTECTIE
3.6.1. Se constituie in zone de protectie, protectie severa si protectie de siguranta toate zonele care

servesc regimului tehnic privind construirea si exploatarea urmatoarelor drumuri si retele de utilitati
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publice pentru localitate sau pentru regiune:
Circulatii rutiere drumuri nationale, drumuri judetene
Circulatii feroviare linii ferate publice si private

Retele edilitare majore pentru teritoriul national si regional: produse petroliere, surse de
alimentare cu apa, alimentari cu apa pentru Bistrita, electrice de medie si inalta tensiune, gaze de
medie si inalta presiune, fibra optica, canale de desecare.

Lucrari hidrotehnice si de imbunatatiri funciare pentru apararea teritoriului impotriva inundatiilor
si a eroziunii solului.

Retele edilitare majore pentru teritoriul administrativ: alimentari cu apa, surse de alimentare cu
apa si canalizare, electrice de joasa tensiune, gaze de joasa presiune, canale de desecare;
Echipamente necesare retelelor edilitare si suprafetele de amplsare: Gospodarii de apa, statii de
pompare, statii de gaze, posturi electrice, stavilare, baraje, echipamente pentru fibra optica, etc
Zonele mai sus enumerate au latimea constituita de la limita fizica a retelei pana la distanta stabilita
conform prescriptiei tehnice in vigoare. Unele dintre ele au diferentieri intre zona destinata functionarii
corecte si de pastrare a integritatii retelei, care este neconstruibila si are caracter de restrictie severa.
Adoua zona este de cea in care conditioneaza inaltimea constructiilor si materialele utilizate la
anvelopa constructiilor, acestea sunt zone doar de restrictie. Retelele care au doua tipuri de zone de
restrictie (severa si de protectie) sunt:

- circulatiile feroviare, transgaz, produse petroliere, lacurile de acumulare si zone de depunere a
materialului dragat pentru caile navigabile.

Dimensionarea zonelor de protectie este inscrisa in capitolul ,D-Reglementari pe termen lung”
3.6.2. Se constituie in zone de protectie pentru elemente de relief, de vegetatie si habitate ale
pasarilor precum si ale animalelor instituite in suprafete cuprinse intre limita fizica a elementului sau a
suprafetei de desfasurare pana la distanta prescrisa de legile in vigoare si a studiilor de specialitate.

Protectia apelor de suprafata au regim tehnic pentru exploatare, pentru lucrari de gospodarire
a apelor si accesul populatiei la malul apelor

Protectia apelor subterane au regim tehnic pentru exploatare.

Protectia padurilor sau a ariilor avifaunistice, ce au regim tehnic pentru asigurarea existentei
elementului de vegetatie sau de fauna, intretinerea, inmultirea si monitorizarea acestora.

3.6.3. Se constituie in zone de protectie pentru elemente antropice de tipul siturilor arheologice,
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monumentelor istorice si monumente de for public urban suprafetele cuprinse intre limita de
proprietate in care este amplasat monumetul si distanta rezultata prin studiu istoric si arheologic.
Aceste distante vor fi marite, reglementate in functie de recomandarile studiilor istorice si arheologice
si de prescriptiile instituite in Regulamentul de construire al Planului Urbanistic General (tinand cont de

configuratia strazilor si a parcelarului, astfel incat in aceste zone sa fie incluse proprietati in totalitate):

A Monumente inscrise in Lista monumentelor istorice (B)

In Prundu Bargaului se afla, la nivelul anului 2023, 2 obiective clasificate ca monumente istorice

COD LMI 2015 Denumire Localitate Adresa Datare
COD RAN
BN-1I-m-B-20959 Hotel graniceresc, | Sat Prundu | Str. Principala | Sfarsit sec. XVIII —
azi scoala gen- | Birgaului, com. | nr. 513 nceput sec. XIX,
erala cls. -1V Prundu ref. a doua jum. A
Birgaului. sec. XIX
34244.01 Obiect eneolitic la | Sat Prundu | Sat Prundu | Eneolitic
Prundu Birgaului | Birgaului, com. | Birgaului, co-
— descoperire izo- | Prundu muna Prundu
lata Birgaului. Birgaului.
Propunere LMI Biserica Ortodoxa | Sat Prundu | Sat Prundu | Sec. XVIII
Sf. Nicolae Birgaului, com. | Birgaului, co-
Prundu muna Prundu
Birgaului. Birgaului.

Prevederi R.L.U.:

Reglementarile privind protectia imobilelor si a spatiilor publice din zonele construite protejate
trebuie sa ia in calcul nu numai valoarea, coerenta si starea de conservare a patrimoniului imobil
existent, ci si posibilitatile de dezvoltare si continuitate ale zonei. Datorita naturii generale a acestui
studiu istoric, ne multumim sa prezentam mai jos o serie de coordonate generale conditiile de
construire / renovare / utilizare in perimetrele protejate, regulamentele detaliate pentru fiecare

subzona urmand sa fie prezentate in Regulamentul Local de Urbanism.

Recomandari generale

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si patrimoniului

(Extras Studiu istoric si arheologic — Comuna Prundu Béargaului)
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Amplasarea pe lot se va face conform specificului localitétii, in functie de accesibilitate, panta
terenului, orientare, insorire, curenti de aer, prezenta unui curs de apa, alinieri, fronturi, retrageri de la
stradé/ ulita, numarul de cladiri amplasate pe lot si distantele dintre acestea (ierarhizare). Modul de
amplasare pe parcela, reglementat prin PUG, va avea la baza cutumele locale, prezentul ghid, Codul
Civil, normativele si legislatia in vigoare privitoare la: distanta minim& dintre constructii, insorire,
siguranta si stabilitate si siguranta la foc, la data intocmirii proiectului. in cazul zonelor construite
compact, cladirile noi se vor alinia cu cladirile existente. Se recomanda retragerea constructiilor faté de
aliniament, dacé se respectéa coerenta si caracterul fronturilor stradale. Nu se recomanda derogéri de
la regulamentele locale de urbanism prin documentatii de urbanism PUD/PUZ. In situatia in care se
vor intocmi astfel de documentatii (PUZ sau PUD), acestea vor cuprinde OBLIGATORIU documentatia
pentru studiul de amplasament si incadrare in volumetria de ansamblu. Amplasarea constructiilor pe lot
se va face cu pastrarea organizarii si a ierarhizarii specifice pe parceld a constructiilor, asigurandu-se
coerenta ansamblului si integrarea volumelor in imaginea generald perceputd de la nivelul strazii.

Pentru mentinerea sau refacerea identitatii spatiului tipic rural, este importanta preluarea si
evidentierea relatiei dintre zone unei gospodarii, accesurile cétre locuintd/anexe, traseele, articulatiile,
gabaritele, orientarea constructiilor unele fatéd de celelalte si faté de drum, precum si specificul
arhitecturii locale. Pentru interventiile pe constructii existente (reconversie si/ sau extindere), conversia
functionala si volumetrica se va realiza cu péstrarea specificului local si integrarea constructiei si a
extinderilor in ansamblul organizarii gospodariei. Interventiile pe constructiile existente si constructiile
noi nu trebuie sa iasd in evidenta ca elemente dominante, vizibile din drum sau din diverse puncte de
perspectivéa si de belvedere cunoscute la nivel local. Constructiile noi nu trebuie s& iasé in evidenta ca
elemente dominante vizibile din drum sau din diverse puncte de perspectiva si belvedere cunoscute la
nivel local. Se va justifica amplasarea pe teren cu un plan de incadrare in zona, care s& evidentieze
incadrarea in tesutul rural a constructiilor propuse si armonizarea cu scara si modul de distributie pe lot.

Pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului national natural si construit, precum si
depistarea si eliminarea sau diminuarea efectelor surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor
de mediu - conform Ordonantei de Urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, Legii Apelor nr.
107/1996 si Ordonantei Guvernului nr. 50/2000 privind colaborarea autoritatilor publice locale cu Minis-
terul Séanatatii. Teritoriul comunei detine zone incluse in Rezervatia Natura 2000.

Acordarea Autorizatiilor de Construire pentru aceste categorii de cladiri si pentru imobilele situate
in zona lor de protectie se va face cu respectarea Legii 50/1991 republicata, a Legii nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicata, cu completérile si modificarile ulterioare, O.G. 43/2000
privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes
national, republicats, cu completdrile si modificérile ulterioare. In scopul protectiei mediului natural si
antropic, cat gi in scopul aparérii interesului public, a starii de sanatate a populatiei si protejarii imaginii
estetice a peisajului, se va organiza si asigura salubrizarea teritoriului din zona studiata.
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Se vor consulta: Ordonanta de Urgentd nr.195/2005 privind protectia mediului, Legea
nr.211/2011 privind regimul deseurilor, Ordinul Ministerului Sanéatéatii nr. 119/04.02.2014 pentru aproba-
rea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

Solutiile adoptate in procesul de proiectare, la autorizare, in executie si in exploatarea con-
structiilor si amenajarilor vor avea in vedere asigurarea elimindrii controlate gi igienice a deseurilor de
orice fel (solide, lichide, gazoase) si a celor provenind de la locuinte, cai de comunicatie, zone verzi
publice sau private, plantatii etc.

Este interzisa cu desavarsire descéarcarea apelor uzate, periculoase sau a dejectiilor neepurate
in santurile strazilor sau ale drumurilor, in sistemele de desecare, pe terenurile agricole sau pe platforme
neamenajate si neimpermeabilizate.

* se vor respecta conditiile de protectie a mediului si normele privind sadnatatea publica si siguranta
publica;

* se vor considera construibile parcelele avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12,00
metri in cazul constructiilor izolate sau cuplate; adancimea lotului trebuie sa fie cel putin egala cu di-
mensiunea frontului la strada;

» exceptional se admit a fi construibile si loturi cu frontul la stradd mai mic de 12,00 metri si suprafata
lotului de minim 500 mp, daca aceste parcele exista si sunt construite la momentul aprobarii PUG.
Este interzisa subimpartirea ce genereaza loturi cu frontul la strada mai mic de 12,00 metri $i supra-
fata parcelei mai mica de 500 mp, aceasta prevedere urmand a fi aplicata in momentul aplicarii PUG;

* in cazul constructiilor noi sau modificarilor/reconstructiilor de cladiri existente se va prelua forma tra-
ditionala de ocupare a terenului, volumetria si proportiile constructiilor vor fi similare cu cele existente,

* interdictii temporare se stabilesc pentru terenurile situate in zona protejata a valorilor de patrimoniu
prin PUZ/PUD;

* fn zona construitd protejata a cladirilor si a ansamblului de cladiri propuse a fi incluse in Lista Monu-
mentelor Istorice, cladiri si ansambluri de valoare ambientala propuse pentru protectie la nivel local :

- volumul construit al imobilelor va fi apropiat de fondul construit traditional cu respectarea aliniamen-
telor si alinierea stradala;

- la renovarea cladirilor valoroase se vor folosi materiale de constructii, finisaje si tdmplarii compatibile
cu calitatile acestora (tigle produse traditional, in ateliere de artizanat, lemn, tencuiala si mortar fara
adaos de ciment gi materiale moderne, piatra locala )

- se solicita Avizul Ministerului Culturii.
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Q 3

Zone protejate

Pe baza concluziilor si recomandarilor studiului de fundamentare “Studiu istoric” este delimitata gi insti-
tuitd Zona construita protejata, cladirile din interiorul zonei fiind clasate in trei categorii:

1. Cladiri monumente istorice, clasate ca atare in Lista Monumentelor Istorice

Nr. postal Descriere Delimitare zona Cod LMI
construité
Str. Principala nr. Hotelul graniceresc, BN-II-m-B-20959
514 azi Scoala generalé
cl. I-IV

2. Cladiri si ansambluri de cladiri de valoare ambientala propuse a fi incluse in Lista Monumentelor
Istorice

Nr. postal Descriere Delimitare zona UTR
construita

Str. Principala | Biserica ortodoxa
nr. 512 Sf. Nicolae

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit,
de interes national /local se face cu avizul conform al Ministerului Cultelor Culturii.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, res-
taurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului
Culturii, in conditiile stabilite prin ordin al ministerului culturii. Sunt interzise orice fel de constructii sau
amenajari care, prin functiune, configuratie arhitecturald sau amplasament compromit aspectul general
al zonei, distrug coerenta tesutului urban existent sau afecteaza valoarea monumentului ori a zonei
protejate.

Procent maxim de ocupare a terenului:

* P.O.T.max = 35%

Coeficient maxim de utilizare a terenului:
*C.UT.max=0,6

Utilizari admise in baza functionalitatii istorice
e in zona centrala: functiuni administrative, comerciale si servicii, functiuni de invatamant si

functiuni culturale, lacase de cult
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in celelalte zone: locuinte individuale si servicii complementare functiunii rezidentiale si a
activitatilor casnic-mestesugaresti;

in toate zonele: spatii verzi, parcuri, amenajari pentru activitati in aer liber

Utilizari ce pot fi admise cu conditia ca implementarea lor sa nu afecteze volumetria si

formele arhitecturale ale cadrului construit din zona

functiuni turistice, unitati de alimentatie publica

in mod normal s-ar admite numai mici activitati manufacturiere, atat timp cat suprafata
acestora nu depagseste 100 mp, nu sunt poluante si nu necesita depozitari permanente de
materiale in exteriorul cladirii/cladirilor, dar, datorita specificului localitatii Prundu Bargaului, se

pot admit constructii destinate functiunilor industriale si conexe activitatilor industriale (cantina
etc.)

Utilizari interzise

activitati care pot provoca degradarea cladirilor valoroase din punct de vedere istoric
efectuarea de constructii noi cu destinatii comerciale sau turistice care nu se incadreaza ca
volumetrie si forme arhitecturale in cadrul construit din zona

construirea de platforme industriale, de depozite en-gros, de garaje pentru masini de mari
dimensiuni (autocamioane, autobuze), de statii de benzina sau de alte cladiri care nu se
incadreaza ca destinatie, volumetrie si/sau forme arhitecturale in cadrul construit din zona

amplasarea de panouri publicitare de dimensiuni mari

Dispunerea pe parcela

tesutul istoric al localitatii admite atat cladiri dispuse cu fatada la strada (ocupand numai partial
sau integral frontul stradal) cat si cladiri retrase Tn curte, cu gradina/spatiu liber intre

constructia principala si strads;

Conformarea volumetrica a cladirilor

in cazul construirii de cladiri noi si Tn cazul cladirilor / extinderilor de cladiri deja construite dar
fara valoare istorica criteriul cel mai important este ca acestea sa nu obtureze vederea asupra
cladirilor valoroase din punct de vedere istoric, si indeosebi a monumentelor, si sa nu
degradeze perspectivele peisagistice valoroase existente

volumetria noilor cladiri / extinderilor de cladiri nu trebuie sa concureze cu cea cladirilor

traditionale, si indeosebi a monumentelor, mai ales daca exista relatii de co-vizibilitate
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fnaltimi admise

inaltimea cladirilor, respectiv numarul de niveluri supraterane, admite atat P+M, cat P+E sau
P+E+M, dar, in functie de regimul de inaltime, constructiile se incadreaza in categorii stilistice
distincte

la cladiri existente ce se mansardeaza realizarea mansardei se va executa in spatiul actual al
podului, fara ridicarea nivelului strasinei

la cladiri noi executate cu mansarda cota liniei de intersectie dintre planul exterior al zidului
exterior finisat si planul invelitorii poate depasi cu maximum 90 cm cota pardoselii de la

mansarda

Aspectul exterior

arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al strazii

se vor folosi forme de acoperis similare celor utilizate de cladirile valoroase din punct de
vedere istoric aflate in vecinatate

panta acoperisului se va conforma pantelor prezentate de acoperisurile cladirilor valoroase din
punct de vedere istoric aflate in vecinatate

raportul de plin-gol si forma golurilor va urmari caracterul zonei

Materiale de finisaj

pentru finisaje exterioare se vor utiliza materiale traditionale, respectiv tencuiala pe soclu si pe

pereti, cu elemente din lemn la verande, balustrade, pazii, frontoane etc.

este permisa utilizarea ferestrelor de tip termopan, atat timp cat acestea corespund

dimensiunilor golurilor preexistente iar prin forma lor si prim coloritul si textura ramelor sunt

capabile sa se incadreze in peisajul istoric al zonei

invelitorile, atat in cazul constructiilor noi cat si la renovari de constructiji existente, vor fi

executate din tigle ceramice de culoare rogsu-maroniu, respectiv din sindrila/tabla la cladirile

astfel acoperite in mod traditional cu sindrila/tabla

pentru rezolvarea unor detalii care reprezinta o suprafata relativ mica din suprafata invelitorii,

sau care in mod implicit erau facute din metal de la bun inceput, se permite folosirea tablei de

culoare gri inchis sau aramie sau, in cazul in care este necesar, materiale similare materialului

istoric initial (plumb, aur etc.)

invelitori din placi ondulate bituminoase se accepta numai ca masuri de protectie provizorie cu
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conditia folosirii placilor ondulate de culoare gri sau eventual de culoare maro
Coloritul fatadelor:
e nu se vor folosi culori stridente actualmente la moda — coloritul peretilor exteriori se vor inscrie
intr-un registru temperat ocru—bej—crem, gri deschis, verde deschis etc.
o singurele accente de culoare admise vor fi la tamplarii
o la fatadele cu elemente decorative din tencuiala se propune mentinerea coloritului original — in
cazul cladirilor unde studiile de parament indica o succesiune de palete de culori in decursul
istoriei, se va favoriza paleta cea mai timpurie care poate fi coerent reconstituita
Se interzice:
o utilizarea de materiale de constructie anacronice (ciment, caramida perforata etc.) in cursul
interventiile asupra cladirilor istorice
e executarea pe fatade de placaje moderniste, de suprafete metalice sau de decoratii cu oglinzi
utilizarea la vopsirea fatadelor sau a acoperigurilor a culorilor stridente
e executarea de acoperisuri contorsionate, curbate, suprapuse
utilizarea la invelitoare a tiglelor si placilor metalice, precum si a placilor ondulate transparente din
plastic
e datorita importantei lor istoric-arhitecturale, se interzice in mod expres orice modificare
adusa decorului de lemnarie al cladirilor traditionale — in cazul in care acesta trebuie
inlocuit datorita degradairii, va fi inlocuit cu copii ale modelului original.
e construirea de terase la nivelul mansardei pe fatada catre strada
o utilizarea de ferestre ce necesita largirea sau inzidirea partiala a golurilor cladirilor valoroase
sau care prin forma lor si/sau prin coloritul si textura ramelor nu se incadreaza in peisajul
istoric al zonei

Lucrari supuse obligativitatii obtinerii autorizatiei de construire

e constructii de cladiri noi, extinderi de cladiri existente;

e lucrari de construire, reconstruire, extindere, reparare, consolidare, protejare, restaurare,
conservare, precum si orice alte lucrari, indiferent de valoarea lor, care urmeaza sa fie
efectuate la constructii reprezentdnd monumente istorice, inclusiv la cele din zonele lor de
protectie, stabilite potrivit legii;

e lucrari de reparatii la fatade;
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e lucrari de reparatii la invelitoare (daca se schimba forma, materialul sau culoarea);

e revopsirea fatadei (daca se schimba culoarea), amplasarea de firme si reclame;

e amenajarea spatiilor publice, amplasare de mobilier urban, obiecte supraterane ale retelelor
edilitare (stalpi pentru iluminat, cutii pentru echipamente, etc.)

Autorizatiile de constructie pentru lucrarile enumerate mai sus se vor elibera in baza avizului

Directiei de Cultura judetene si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Propuneri pentru R.L.U.:

Autorizarea lucrarilor de construire si/sau desfiinfare se va face pe baza si in conformitate cu
avizul M.C.P.N pentru monumentul de for urban.

Se va evita obturarea vizuala a monumentului cu panouri publicitare si/sau semne si
indicatoare de circulatie

Interventii generale la monumente:

- pentru constructiile cu valoare locala de patrimoniu construit sunt permise lucrari de reabilitare,
punere in valoare si reconversie functional3;

- constructiile noi sau care inlocuiesc alte constructii existente vor pune in valoare construcijile cu
valoare locala de patrimoniu construit; se interzic constructiile masive, de mari dimensiuni, care scot
din scara constructiile cu valoare locala de patrimoniu construit; aspectul exterior al cladirilor noi:
volumetrie simpla, utilizarea materialelor de buna calitate, inclusiv la imprejmuiri;

Sunt admise urmatoarele tipuri de activitati: cultura si culte, administratie publica, invatamant,

locuire si activitati complementare, servicii - prestari servicii, activitati financiar — bancare, spatii
publice amenajate, plantate /libere;

Utilizari interzise la monumentele de tip culte, cultura, sanatate si locuire: activitati industriale gi

alte activitati care genereaza noxe (zgomot, fum, supraincarcarea anormala a retelelor, etc), activitati
de depozitare si comerciale en-gros.

Toate monumentele sunt prezentate in planse cu scari cuprinse intre 1:1000 si 1:5000. Pentru
zona de protectie investitiile propuse se vor realiza numai dupa ce se va obtine avizul Directiei de
Cultura Bistrita.

3.6.4. Se instituie o zona de protectie constituita de 100,00 m in jurul unitatilor de invatamant si a

locasurilor de cult, in interiorul careia este interzisa amplasarea unitatilor de economice sau de
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alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice.
3.6.5. Canalele de desecare si torentii vor fi bordate de zone de protectie de 2,00m sau 3,00m in
functie de latimea canalului/torentului, respectiv 2,0m dreapta- stanga, pentru canale cu latimea la sol
de 4,0m-6,0m si 3,0m dreapta- stanga, pentru canale cu latimea la sol de 6,0m-15,0m.
3.6.6. Pentru cimitire nu se instituie zona de protectie sanitara, dar se pot autoriza direct imobile doar
dupa echiparea si punerea in functiune a retelei de apa potabile pe strazile ce marginesc cimitirele.
3.6.7. Pentru unitatile economice de tip agrozootehnice se instituie zona de protectie sanitara,
conform Ordinelor Ministerului Sanatatii, in functie de tipul de animale /pasari crescut si de numarul de
capete.

Pentru toate investitiile (principial unitati economice) ce sunt sau vor fi amplasate adiacent
Drumurilor Nationale existente si proiectate se va solicita avizul CNADNR si Ministerului
Transporturilor. Alinierea constructiilor

in intravilan la:

DN 22m
Dj 21m
DC 21m
in extravilan la:

DN 30m

3.6.10. Zone de protectie conform Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului
sanatatii nr. 119/2014.

1. Ferme de cabaline, pana la 20 de capete: 50 m
2. Ferme de cabaline, peste 20 de capete: ..100 m
3. Ferme si crescatorii de taurine, pana la 50 de capete: ...50m
4, Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 de capete: ..100m
5. Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 de capete: ..200m
6. Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: ..500m
7. Ferme de pasari, pana la 1.000 de capete: ...50m
8. Ferme de pasari, intre 1.001-5.000 de capete: ..200m
9. Ferme de pasari, intre 5.001-10.000 de capete: ..500m
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10. Ferme si crescatorii de pasari cu peste 10.000 de capete si complexuri avicole
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industriale: . 1.000 m

1. Ferme de ovine, caprine intre 300 si 1500 de capete: ..100 m

12. Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete: .. 200
m

13. Ferme de porci, pana la 50 de capete: ..100 m

14. Ferme de porci, intre 51-100 de capete: ..200m

15. Ferme de porci, intre 101-1.000 de capete: ..500m

16. Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: . 1.000
m

17. Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: .1.500 m

18.  Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: .. 100
m

19. Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: ..200m

20.  Ferme si crescatorii de struti: ..500m

21.  Ferme si crescatorii de melci: ...50m

22. Spitale veterinare: ...30m

23. Grajduri de izolare si carantina pentru animale: ..100 m

24. Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: ..100 m

25. Abatoare ..500m

26. Centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor:. . . . . 200 m

27. Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: .......... 50 m

28. Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii

zootehnice, platforme comunaenesti: .. 500
m

29. Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: . 1.000 m

30. Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: . 1.000 m

31. Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor)
cu capacitate intre 5-100 tone ..100 m
32. Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor)
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cu capacitate peste 100 tone .. 200
m

33. Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: .. 150 m

34. Statii de epurare de tip modular (containerizate): ...50m

35. Statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise:300 m

36. Paturi de uscare a namolurilor: ..300m
37. Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: ..500m
38. Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: .1.000 m
39. Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: ..500m
40. Crematorii umane: .1.000 m
41. Autobazele serviciilor de salubritate: ..200m

42. Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane ..500m
43. Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: ...50m
44. Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri ...50m
45. Depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne: ..100m
46. Bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal) .1.000 m
47. Parcuri eoliene: .1.000 m
48.  Cimitire si incineratoare animale de companie: ..200m
Rampe de transfer deseuri .. 200 m.

Zone de protectie conform Ordinul nr. 118/2013 ,Norme tehnice pentru proiectarea si executia
conductelor de transport gaze naturale. Text publicat in M.Of. al Romaniei. In vigoare de la 171
bis/10.03.2014
3.6.12. Pentru toate proprietatile aflate in vecinatatea unitatilor cu destinatie speciala se va
solicita aviz de la institutia de care tine unitatea speciala din vecinatate.

3.6.13. Autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu caracter special se realizeaza conform
procedurii comune aprobata prin Ordinul nr.221/21.02.2018.

3.6.14. Administratia locala va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de
urbanism, obtinerea avizului MAI pentru documentatiile de urbanism si emiterea autorizatiilor de

construire pentru investitiile situate in vecinatatea obiectivelor MAI
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C - ZONA CENTRALA

CA1- zona centrala a comunei, cuprinzand majoritatea echipamentelor publice situate in centre de
comuna sau centre de cartier;

C2 — zona unitatilor de invatamant;

M - ZONA MIXTA

M1 - zona de comert, servicii, turism si echipamente publice compatibile cu locuirea

M1c - zona de comert, servicii si echipamente publice compatibile cu locuirea situate pe siturile
arheologice si in zona de protectie a acestora.

M2 - Zona de comert, servicii adresate industriei, depozitare;

M2c - Zona de comert, servicii adresate industriei, depozitare situate pe siturile arheologice si in zona

de protectie a acestora;
L - ZONA LOCUINTELOR

L1 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu P - P+2 niveluri;

L1c - subzona locuintelor individuale si colective mici cu P - P+2 niveluri situate pe siturile arheologice

si in zona de protectie a acestora;

L2 — locuinte colective inalte (max. P +4 niveluri) situate in ansambluri preponderent rezidentiale
A - ZONAACTIVITATILOR ECONOMICE

A1- subzona productie si depozitare;

A2- subzona productiei agrozootehnice (stane)

V — ZONA VERDE SI SPORT AGREMENT

V1 — parcuri

V2 - spatii verzi tip protectie si aliniament

V3- echipamente de sport, agrement si partii de ski;
T - ZONA TRANSPORTURILOR

T1 — zona transporturilor feroviare

T2 — zona transporturilor rutiere

G - ZONA DE GOSPODARIE comunaA

G1- cimitire
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G2- gospodarii de apa, puturi si fronturi de captare pentru comuna;

G3- statii electrice, poaturi trafo;

G4- Statii de gaze;

G5- statii de epurare;

G6 — piete si oboare

G7 - pepiniere

S — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

S - Sunt cuprinse unitati militare, unitati de interventie in caz de urgenta, unitati de politie, SRI, etc.
Ex — ZONE SITUATE IN EXTRAVILAN

C - ZONA CENTRALA

Zona centrala traditionala concentreaza alaturi de echipamentele publice dotari comerciale si
servicii de-a lungul arterelor principale si segmente de linearitafi formate din diverse categorii de
activitati comerciale, servicii si de productie concreta si abstracta. Prezentul regulament stabileste
totodata alti poli urbani si centre de cartier. Formata, in zona veche, ca fond construit, in mare parte
din cladiri colective de locuit mici si medii, cu sau fara parter comercial, zona centrala permite
conversia locuintelor in alte functiuni, in contrast cu zona de locuit (L)
CA1-ZONA CENTRALA A comunei, - zona centrala a comunei, cuprinzand majoritatea
echipamentelor publice si de cult;
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
- centru comunei -zona constructiilor cu cladiri maxim P+2 niveluri situate in parcelar protejat si in
afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat,
izolat); cu functiuni diverse de interes public, cu rol esential in gestiunea localitatii; inaltimea maxima
admisa va fi de 10,0m, P+2;
- centre de cartier - zona constructiilor cu cladiri maxim P+2 niveluri situate in afara zonelor protejate si
in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat,
izolat); cu functiuni diverse de interes public, cu rol esential in gestiunea localitatii; inaltimea maxima
admisa va fi de 16,0m, P+4;
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
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- institutii, servicii si echipamente publice de nivel regional si comunaenesc (primarie, prefectura,
politie, unitati de interventie in situatii de urgenta, spital, institutii de invatamant, centre culturale etc);
- sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- hoteluri, restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;

- parcaje la sol, subsol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, spatii plantate

- locuinte in imobile cu functiuni comerciale si de servicii.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- in zona parcelarului protejat orice constructie prevazuta la art.1 se poate realiza daca se
pastreaza trama stradala;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica; institutiile si
echipamentele publice din zona centrala vor fi incluse in clasa | de importanta si expunere la
cutremur potrivit P100-1/2006

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni permise; in cazul locuintelor
colective conversia se recomanda sa fie integrala; in caz contrar se vor respecta reglementarile de la
capitolul L2

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul
acestora;

- statii de intrefinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
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- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din

institutiile publice;

- oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente,

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
urmatoarele conditionari pentru subzona din lungul principalelor artere de circulatie si pentru zona de
extindere:

- in cazul construciiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la strada de
minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 500
mp si un front la strada de minim 12.00 metri in cazul constructiilor insiruite dintre doua calcane
laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in
functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente,
- in cazul parcelarului existent protejat, suprafata minima a parcelei construibile este de 600 mp.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 metri in cazul strazilor de categoria | si Il si de
0-3,0 m in cazul strazilor de categoria mica.

- Tn cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, trotuarul din dreptul cladirii va avea o
latime de cel putin 2,50 m (daca din calcul nu rezulta mai mult);

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va depasi
20 metri.

- In cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se va respecta o
retragere de minim 3.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- retragerile laterale vor fi conforme cu RLU 2023 , cap. E (scheme)
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- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim
jumatate din inaltimea la comisa, dar nu mai putin de 7.00 metri (cu exceptia celor existente);

- retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inal{fimea la cornisa, dar nu mai
putin de 7.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana
la 0 adancime de maxim 20.00 metri de la alinierea cladirilor;

- In cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita
laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar
fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distant{a egala cu jumatate din inal{ime, dar nu mai
putin de 3.00 m

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona
centrala si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite realizarea
noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inal{imea
la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri principale intre
ele si anexe intre ele); nu este obligatorie cuplarea in cazul incompatibilitatilor functionale;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii
masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACELASI LOT

In cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare naturala distanta minima intre
cladiri este inaltimea la cornisa a celei mai inalte dar nu mai putin de 6.00 metri; in cazul in care nici una dintre
cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de insorire distanta intre cladiri poate fi redusa la jumatate
din inaltimea celei mai inalte dar nu mai putin de 6.00 metri;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil cumulat de minim 6.00
metri latime, Tn mod direct, dintr-o circulatie publica;

- numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice;
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- in toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul publicului.
- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un
pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta
dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate
sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme specifice pe activitati vezi capitolul — Parcaje
din cadrul Prescriptiilor generale.

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau
in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si
dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Tnaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia

retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45

grade;
Numar niveluri suplimentare admise: A sau /si
inaltimea B
Latimea strazii intre Numar niveluri
o . maxima _ (A) retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza
aliniamente (metri) / _ . [conventionale o A
] admisa _ de 4,0 metri si tangenta la 45 ° la acesta (B) in
profile standard actuale . (3.0metri) _ o _
(metri) planul fatadei la cladirile de colt pe o lungime
de minim 50 metri, apoi retrase (A)

96



S.C. Dani Building S.R.L.
Str. Peciu Nou, Nr. 55, Et. 1,
GB Sector 5, Bucuresti ity

Tel. 0766482092
e 1. - ) - I Nr. certificat : 2502
Adresa e-mail: office@danibuilding.ro 1SO 9001:2015

é
Sub 9 metri 7-10 P+l+M. P+2 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
9,01-11,00 Carosabil -7 |11 P+2+M (A) - 1 niveluri; (B) - 1 nivel

m. + trotuare 2x1,5 m.
=10 metri (calegoria Ill)
11,01- 13,00 Carosabil 7 |13 P+3 (A) - 1 niveluri; (B) - 1 nivel

m. + trotuare 2x 3m =13

metri (categoria )
13,01 - 16,00 16 P+4 (A) - 1 niveluri; (B) - 1 nivel

- in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea

- pentru cladirile mai inalte de 16,0m se va prezenta prin P.U.Z. justificarea configuratiei de
ansamblu tinandu-se seama de modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie;

- In intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de 15
metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri retrase in interiorul
unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade (conform tabelului anterior);
- In cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inal{ime, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de30,00m metri daca strada are 2
fire de circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca Tnaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de Tnalfime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 6,0 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile calcanele
cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si racordarile de Tnaltime ale
cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama
de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii
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si avize suplimentare (studii de caz avizate de comisia de urbanism).
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale);
- se va asigura Tn mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticala la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor publice, la un bazin
de retentie situat in incinta proprietatii;
- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;
- pentru institutiile si echipamentele publice (ce adapostesc functiuni cu rol de decizie sau de primire a
oamenilor in situatii de risc sau forta majora) se vor asigura suplimentar si surse de energie si de apa
independente de retelele publice precum si un sistem integrat de comunicatii prin cabluri ingropate;
- pentru spital vor fi asigurate doua surse independente de energie si sursa proprie de apa.
ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- Spatiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim:
1. 20% pentru constructii administrative si de birouri
2. 25% pentru constructii culturale si de cult
3. 20%pentru constructii de sanatate; pentru spitale suprafata se majoreaza astfel incat sa se asigure
plantatii de aliniament perimetrale si parc organizat cu minim 10 mp/bolnav
4. 25% pentru hoteluri
5. 30% pentru locuinte existente si propuse pentru lat pana la 300mp, 50% pentru locuinte propuse pe
lot mai mare de 300mp

Pentru unitati de invatamant vezi zona CA2

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 20,00 cm diametru; in cazul taierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere.
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40%din gradina
de fatada se va planta cu arbori;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100

98



S.C. Dani Building S.R.L.
Str. Peciu Nou, Nr. 55, Et. 1,
B Sector 5, Bucuresti ity

Tel. 0766482092
Adresa e-mail: office@danibuilding.ro

0

Nr. certificat : 2502
1SO 9001:2015

(4

mp.;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese. Parcajele pot fi construite cu dale
perforate si inerbate.

- se recomanda ca minim 25% din terasele neutilizate si 10%din terasele utilizate ale constructiilor sa
fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile
invecinate

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20m inaltime.

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii
sau cu garduri transparente ce vor avea inaltimea de maxim 2.00 m cu un soclu opac de 0.60 m. si 0
parte transparenta dublata de gard viu; iar pentru alte functiuni cu garduri transparente ce vor avea
inaltimea de maxim 2.00 m cu un soclu opac de 0.60 m. si o parte transparenta dublata de gard viu
Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2,20m

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii, iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, etc.
SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 60 %.

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului fara a depasi
procentul de mai sus

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 3,5 mp ADC /mp teren

pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului fara a depasi

procentul de mai sus.

CA2 - ZONA ECHIPAMENTELOR PUBLICE DIN DOMENIUL INVATAMANTULUI
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

- zona constructiilor cu cladiri de minim P+1 si maxim P+4 nivele in zona centrala a comunei, in centre
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de cartier sau diseminate in comunaul, destinate invatamantului de toate gradele.Hmax = 16,0m
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

-crese, gradinite cu program redus, normal si prelungit, scoli, afterschool

- licee, scoli postliceale, scoli profesionale

- institutii de invatamant superior

- camine si cantine pentru elevi si studenti

- spatii verzi amenajate si parcaje

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- puncte comerciale alimentare care nu comercializeaza bauturi alcoolice sau alimente daunatoare
sanatatii copiilor

- puncte comerciale nealimentare care desfac materiale legate de procesul de invatamat (librarie,
papetarie, birotica, etc)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente,

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

- orice alte utilizari decat cele de la art.1 si 2

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- suprafata de teren necesara se calculeaza astfel incat sa se asigure, pentru invatamantul prescolar
22 mp/copil iar pentru invatamantul scolar 20 mp/elev

- frontul la strada va fi minim 20.00 metri pentru crese si gradinite si minim 30 m pentru scoli si licee;
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- constructiile de invatamant vor fi retrase de la aliniament cu minim 6-10 metri;

- constructiile destinate activitatiilor conexe (internat, cantina, puncte comerciale) pot fi amplasate la
aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
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- retragerile laterale vor fi conforme cu RLU 2023, cap.E (scheme)

- cladirile se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate
din inaliimea la comise, dar nu mai putin de 7.00 metri,

- retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai
putin de 10.00 metri;

- se permite cuplarea constructiilor destinate creselor si gradinitelor cu constructii de locuit
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACELASI LOT

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inalfimea celei mai inalte; distanta se poate reduce
la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi care necesita lumina naturala.

- In cazul amplasarii pe aceeasi parcela a unor spatii de invatamant prescolar si scolar organizarea
incintei va trebui sa asigure separarea functionala pentru protectia prescolarilor.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri latime,
dintr-o circulatie publica, in mod direct.

- este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultati
de deplasare.

- parcarile se asigura in cadrul lotului in proportie de 10% si pe spatiul public 90%

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru vizitatori se admite utilizarea parcajelor publice
situate la distanta maxima de 250 m

- pentru norme specifice pe activitati vezi capitolul Parcaje din cadrul Prescriptiilor generale
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- in cazul gradinitelor si creselor inaltimea maxima este P+1;

- pentru scoli primare regimul de inaltime nu va depasi P+3

- pentru scoli gimnaziale, licee, internate se recomanda maxim P+4 niveluri

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii, particularitatilor sitului, de

caracterului general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-
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vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene ;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale);

- se va asigura Tn mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticala la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor publice, la un bazin
de retentie situat in incinta proprietatii;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- Se vor asigura minim 10 mp/copil spatiu verde la crese;

- 60% din suprafata gradinitelor si scolilor vor fi reprezentate de terenul amenajat: curte recreatie,
amenaijari sportive, zona verde, gradina de flori si alei pietonale; toate parcarile se vor face adiacente
circulatiilor publice si doar 5% in interiorul lotului.

- Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 10 arbori in perimetru spatii plantate publice din apropiere;

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40%din gradina
de fatada se va planta cu arbori ;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda plantarea limitelor de proprietate cu specii de arbori si de pomi fructiferi;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

- toate parcajele vor fi realizate din dale perforate inerbate, obligatoriu plantate cu cel putin un arbore
la 10 locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20m inaltime;

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI
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- se recomanda separarea spre strada cu garduri transparente ce vor avea inal{imea de maxim 2.00

m cu un soclu opac de 0.60 m. si o parte transparenta dublata de gard viu; iar pentru alte functiuni cu
garduri transparente ce vor avea Tnal{imea de maxim 2.00 m cu un soclu opac de 0.60 m. si o parte
transparenta dublata de gard viu
Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2,20m
SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- Amplasamentul va fi organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii de
invatamant, dupa cum urmeaza:
- zona ocupata de constructie;
- zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;
- zona terenurilor si instalatiilor sportive;
- zona verde, inclusiv gradina de flori.
Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima de teren de 22
mp/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o suprafata
minima de 20 mp/elev.
Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone mentionate:
- 40% teren ocupat de constructii (la scoli, licee si invatamant superior. La gradinite 25% corpuri
principale si 15% constructii anexe)
- 60% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de flori) din terenul
total.

Pentru unitati de invatamant superior se va respecta tema beneficiarului, POTmax = 40%.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim = 2,8 mp ADC /mp teren

- pentru unitatile de invatamant superior se admite CUT maxim = 3,5 mp ADC /mp

M - ZONA MIXTA
Sub aceasta denumire generica sunt cuprinse mai multe categorii de mixaje, avand in comun o mare

flexibilitate in acceptarea unor functiuni diferite si un rol important de tranzitie si legatura intre zone
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functionale diferite.
M1 - zona de comert, servicii si de agrement, echipamente publice compatibile cu locuirea
M1c - zona de comert, servicii si echipamente publice compatibile cu locuirea situate pe siturile
arheologice si in zona de protectie a acestora.
M2 - Zona de comert, servicii adresate industriei, depozitare;
M2c - Zona de comert, servicii adresate industriei, depozitare situate pe siturile arheologice si in zona
de protectie a acestora;
M1 - ZONA DE ECHIPAMENTE PUBLICE, COMERT SI SERVICII COMPATIBILE CU LOCUIREA
M1c - ZONA DE ECHIPAMENTE PUBLICE, COMERT SI SERVICII COMPATIBILE CU LOCUIREA
SITUATE IN SITURILOR ARHEOLOGICE SI IN ZONA DE PROTECCTIE A ACESTORA;
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de
interes general si public, formand in mod continuu linearitati comerciale, depozite si de servicii de-a
lungul arterelor principale. Totodata, zona mixta prelungeste zona centrala si principalii poli urbani,
contureaza mai puternic punctele de concentrare a locuitorilor (gari, autogari, zone de activitati etc.) si
completeaza functiunea centrelor de cartier. Formata, ca fond construit, in mare parte din cladiri
colective de locuit medii si inalte, cu sau fara parter comercial, zona mixta permite conversia
locuintelor Tn alte functiuni, Tn contrast cu zona de locuit (L), in care acest lucru este limitat. Zona
constructiilor cu cladiri minim P+1 si maxim P+2 nivele cu regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimea maxima de 30,0m;
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
M1+M1c
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel regional, comunaenesc si de cartier;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale, birouri, dispensare, cabinete
medicale, etc.;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;
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- comert cu amanuntul si mic gros;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentji de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte individuale si colective, cu partiu obisnuit sau cu partiu special care includ spatii pentru
profesiuni liberale;

- statii de alimentare cu carburanti pentru masini sub 1,7t

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale functiuni care admit
accesul publicului iTn mod permanent sau conform unui program de functionare specific si vor fi
prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este
liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze
segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- In zonele existente se admite conversia locuintelor in alte fuinctiuni, cu conditia mentinerii ponderii
locuintelor Tn proportie de minim 30% din ADC; se admite completarea cu cladiri comerciale in
interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se respecte insorirea si sa mentina accesele carosabile si
trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor de
locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii altele decat cele ce folosesc functiunii de baza;

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul

acestora;
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- statii de intrefinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de colectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

- orice alte utilizari decat cele cuprinse la articolele 1 si 2

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente,

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- in cazul construciiilor publice (in constructii noi) dispuse izolat, terenul minim este de 800 mp, cu un
front la strada de minim 20.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni (in constructii noi), se recomanda lotizarea terenului in parcele
avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul construcfiilor insiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 15.00 metri Tn cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe
parcele adiacente. Pentru aceste cladiri se va asigura transport cu auoto pana la 1t.

- In cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 250 mp (doar la
regimul de construire insiruit. iar pentru reparcelari in regim de construire cuplat si izolat de 250mp

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri comerciale se
va delimita printr-un P.U.Z, elaborat pentru tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe arterele
majore sau secundare, prin care se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor
minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor carosabile si pietonale existente,
conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 metri in cazul strazilor de categoria | si Il si de
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0 - 3,0 m in cazul strazilor de categoria mica.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, cladirile care nu sunt servicii sau
echipamente publice, se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5,00 metri
numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa
prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este
obligatorie alipirea la acestea; in cazul in care noile cladiri creaza aglomeratie in zona (au un numar
mare de utilizatori concomitent) trotuarul din dreptul cladirii va avea o latime de cel putin 2,50 m (daca
din calcul nu rezulta mai mult);

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va depasi
10,0 metri.

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se va respecta o
retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- retragerile laterale vor fi conforme cu RLU 2023, cap. E (scheme)

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim
jumatate din inaltimea la corniga, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai
putin de 7.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana
la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- In cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita
laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar
fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai
putin de 3.50 metri; Tn cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica
sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona mixta
si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor

cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inal{imea la
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cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim 10.00
m;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din Tnaltimea
cladirii masurata la comisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACELASI LOT

In cazul in care una dintre constructii are functiunea de locuit sau alta functiune care necesita
iluminare naturala distanta minima intre cladiri este inaltimea la cornisa a celei mai inalte dar nu mai
putin de 6.00 metri; in cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de
insorire distanta intre cladiri poate fi redusa la jumatate din Tnaltimea celei mai inalte dar nu mai putin
de 3,5 metri;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime, in mod direct, dintr-o circulatie publica; pentru utilizari care nu implica accesul publicului este
posibil ca accesul carosabil sa se faca printr-un drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

- numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice;

- in toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul publicului.
- In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un
pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta
dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curfi comune, private sau accesibile piiblicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate
sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul

parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme specifice pe activitati vezi capitolul — Parcaje
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din cadrul Prescriptiilor generale.

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate la o distanta de maxim 250 metri
de amplasament;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si
dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

M1 H=P+2, M1c H=P+1,

- Tnaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre linia de aliniere a cladirilor;
pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la
45

Latimea strazii intre inaliimea |Numar niveluri  |Numar niveluri suplimentare admise: (A)
aliniamente (metri) / profilemaxima |conventionale retrase in interiorul imui arc de cerc cu raza
standard actuale admisa  |(3.0metri) de 4,0 metri si tangenta la 45 ° la acesta (B)
(metri) in planul fatadei la cladihle de colt pe o

lungime de maxim 15 metri, apoi retrase (A)

Sub 9 metri 7-10 P++M. P+2 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel

9,01-11,00 Carosabil -7 m.|13 P+2+M (A) - 1 niveluri; (B) - 1 nivel
+ trotuare 2x1,5 m. =70
metri (calegoria Ill)

11,01- 13,00 Carosabil 7 |17 P+4 (A) - 1 niveluri; (B) - 1 nivel

m. + trotuare 2x 3m =13

metri (categoria 1)
13,01 - 30,00 28 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 nivel

- In toate cazurile Tn care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea

- In intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de 15

metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri retrase n interiorul
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unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade (conform tabelului anterior);
- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de Tnaltime, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca strada are 4 fire
de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai
mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca Tnaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de Tnalfime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile calcanele
cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si racordarile de inalfime ale
cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de funciiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama
de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene ;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii
si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale);

- se va asigura Tn mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verti-cala la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor publice, la un bazin
de retentie situat in incinta proprietatii;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

M1 spatiu verde 20% - 30%
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M1c spatiu verde 40%

- Spatiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim:

- 20% pentru cladiri cu destinatii comerciale

- 20% pentru constructii administrative, financiar-bancare si de birouri

- 25% pentru constructii culturale si de cult

- 20%pentru constructii de sanatate; pentru spitale suprafata se majoreaza astfel incat sa se asigure
plantatii de aliniament perimetrale si parc organizat cu minim 10 mp/bolnav

- 25% pentru cladiri de turism — agrement

- 30% pentru locuinte

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40%din gradina
de fatada se va planta cu arbori;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp.;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje.

- se recomanda ca minim 25% din terasele neutilizate si 10%din terasele utilizate ale constructiilor sa
fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile
invecinate

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20m inaltime.;

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii
sau cu garduri transparente ce vor avea inaltimea de maxim 2.00 m cu un soclu opac de 0.60 m. si o
parte transparenta dublata de gard viu; iar pentru alte functiuni cu garduri transparente ce vor avea
inaltimea de maxim 2.00 m cu un soclu opac de 0.60 m. si o parte transparenta dublata de gard viu
Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2,20m

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
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borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

M1 POT = 70%; M1c POT = 30%,

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

M1 CUT = 3,5; M1c CUT =21,

- CUT maxim = 3,0 mp ADC /mp teren cu exceptia locuintelor cu functiuni comerciale la parter pentru
care se aplica prevederile de la subzona LN2

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice fara a depasi procentul de mai sus.

M2 - ZONA DE COMERT, SERVICII ADRESATE INDUSTRIEI, DEPOZITARE

M2 Zona de comert, servicii adresate industriei, depozitare P+4 Hmax = 28 m

M2c - Zona de comert, servicii adresate industriei, depozitare situate pe siturile arheologice si in zona
de protectie a acestora;

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

- zona constructiilor cu cladiri minim P+2 si maxim P+4 nivele si inaltimea maxima de 40,0m (cu
exceptia accentelor verticale), situate in interiorul sau in afara perimetrelor de protectie, cu regim de
construire discontinuu cu functiuni diverse legate de activitatile productive: depozitare, servicii
specializate pentru productie, distributie si comercializare la care se adauga diferite servicii pentru
personal si clienti; deschiderea minima la strada de 38,0m pentru transport cu tirul.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- sedii ale unor companii si firme, cladiri de birouri diverse

- servicii pentru intreprinderi, proiectare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

- servicii financiar-bancare, posta si telecomunicatii

- statii de intretinere si reparatiji auto si de utilaje

- statii de alimentare cu carburanti pentru masini grele
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- comert cu amanuntul cu raza mare de servire si mic gros;

- showroom, activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, moteluri, restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale; spatii plantate - scuaruri;

- locuinte de serviciu;

- laboratoare;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- activitati de cercetare-dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice
conform prevederilor legale;

- depozitele si complexele de vanzari en-gros se admit cu exceptia celor care utilizeaza substante

explozive sau toxice, conform prevederilor legale

- in vecinatatea drumurilor nationale si celor cu regim de autostrazii si in alte zone stabilite prin PUZ-

uri se admit cladiri cu regim de inaltime mai mare de P+6, care sa reprezinte accente verticale;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismic3;
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante sau cu risc tehnologic;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente,

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- terenul minim pentru servicii diverse este de 1000 mp, cu un front la strada de minim 20.00 metri,

transportul se va face cu aoto de maxim 1,7t;
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- pentru depozitare, comert en-gros si cu raza mare de servire suprafata minima de teren va fi de
minim 5000 mp cu front la strada de minim 30,00 metri

- pentru cladirile mai inalte de P+6 deschiderea minima admisa a terenului la strada va fi de 40,00
metri

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 6-10 metri pentru a permite construirea
parcajelor pentru vizitatori la strada

- prin exceptie se admite amplasarea pe aliniament a constructiilor cu functiuni de showroom,
alimentatie publica si servicii care au capacitati mici, nu atrag un numar important de clienti
concomitent si nu necesita mai mult de 5 locuri de parcare;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- retragerile laterale vor fi conforme cu RLU 2023, cap. E(scheme)

- cladirile se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim un sfert din
inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri, pentru cladirile cu inaltimea la cornisa de maxim
12,00 m se admite ca pe una dintre limitele laterale retragerea sa fie de minim un sfert din inal{imea la
cornise, dar nu mai putin de 3.00 metri

- retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai
putin de 7.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana
la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament in cazul functiunilor similare;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire cu functiune
similara, avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita
opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala un sfert din Tnalfime, dar nu mai putin de 15.00
metri; Tn cazul in care aceasta limita constituie separatia fata de zona rezidentjala, sau de 6,00 metri
fata de o functiune publica;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACELASI LOT

cladirile vor respecta intre ele distana de minim 6.00 metri; in cazul in care fatadele ambelor cladiri

prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitati care
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necesita lumina naturala se admite reducerea distantei la un sfert din inaltimea cladirii celei mai inalte
dar nu mai putin de 3,50 m daca zona dintre cele doua cladiri nu serveste circulatiei carosabile.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu; in toate cazurile este
obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultati de
deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme specifice pe activitati vezi capitolul — Parcaje
din cadrul Prescriptiilor generale.

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau
in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si
dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Tnaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45

grade;
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Numar niveluri suplimentare admise:
L (A) retrase in interiorul imui arc de cerc cu

Latimea strazii intre malgm?a Numar niveluri raza de 4,0 metri si tangenta la 45 ° la

aliniamente (metri) / ;nda;:rsnéa conventionale acesta

profile standard actuale (metr) (3.0metri) (B) Tn planul fatadei la cladihle de colt pe o
lungime de maxim 15 metri, apoi retrase
(A)

Sub 9 metri 7-10 P++M. P+2 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel

9,01-11,00 Carosabil -7 m.[13 P+2+M (A) - 1 niveluri; (B) - 1 nivel

+ |rotuare 2x1,5 m. =10
metri (calegoria lll)
11,01- 13,00 Carosabil 7 |14 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel

m. + trotuare 2x 3m =13

metri (categoria Ill)
13,01 — 20,00 metri 28 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
20,01 — 28,00 metri 28* P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 2nivel

*cladirile cu inaltimi mai mari de 20,00 m constituie accente si justificarea amplasarii acestora

se va face fie prin P.U.Z sau prin PUG, functie de configuratia de ansamblu si tinandu-se seama
de modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie;

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de 15
metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri retrase in interiorul
unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade (conform tabelului anterior);

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de Tnaltime, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca strada are 4 fire
de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai
mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la aliniament
cu o distanta minima egala cu plusul de Tnaltime al cladirii fata de distanta intre aliniamentele strazii, dar
nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac

exceptie de la aceasta regula numai Tntoarcerile si racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile
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laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama
de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" si "eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii
si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale);

- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticala la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor publice, la un bazin
de retentie situat in incinta proprietatii;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- Spatiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim:

- 20% pentru cladiri cu destinatii comerciale

- 20% pentru constructii administrative, financiar-bancare, de birouri, de alimentatie, benzinarii

- 20% pentru celelalte functiuni: depozitare, activitati manufacturiere, hoteluri-moteluri etc

M2c- vpatiul verde 40%

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere

- spatiile libere vizibile din circulatjile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40%din gradina

de fatada se va planta cu arbori;
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- spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje;

- se recomanda utilizarea dalelor ecologice la la parcajele pentru autoturism

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20m inaltime.;

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea inaltimea de
maxim 2.00 m cu un soclu opac de 0.60 m. si o parte transparenta dublata de gard viu; iar spre
limitele laterale si posterioare separarea se recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,20m.

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele, etc.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 50 %.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 5,5 mp ADC /mp teren sau, dupa caz, 10 mc/mp teren

L - ZONA LOCUINTELOR (zona rezidentiala)

L - ZONA LOCUINTELOR - Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

L1 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu max P+2 nivele;

L1c - subzona locuintelor individuale si colective mici cu P - P+2 niveluri situate pe siturile arheologice
si in zona de protectie a acestora;

L2 - subzona locuintelor colective Tnalte peste P+2

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuit se compune din diferite tipuri de tesut urban (subzone), diferentiate din urmatoarele
puncte de vedere:

- Functional:

- caracterul locuintelor: individuale, colective mici si mari;
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- caracterul tesutului urban:

- omogen rezidential cu echipamente publice aferente,

- mixat in proportii si modalitati diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, mica productie
manufacturiera, mica productie agricola de subzistent3;

- Morfologic:

- tipul parcelarului:

- rezultat din evolutia localitatii Tn timp
- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe terenuri agricole (prin
operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni urbanistice);

- configuratia Tn raport cu spatiul stradal:

- spontan ordonata in raport cu traseul liber (rezultat din evolutia in timp) al strazilor

- geometric ordonata in raport cu trasee prestabilite

- diferentiata sau nu in raport cu distanta fata de strada a cladirilor de pe o parcela (construciii
principale — construciii secundare — anexe)

- tip rural: parcele inguste si foarte adanci rezultate din diviziunea unor proprietati agricole, permitand
numai constructia locuintelor tip vagon la fata si cultivarea in adancime, dispuse prin retragere pe
aceeasi limita de nord a fiecarei parcele si oferind astfel in imaginea strazii numeroase calcane;

- volumetria; regim de construire: discontinuu, inaltime mica (P - P+1 niveluri), mod de terminare al
volumelor in sarpanta;

- spatiul liber: continuu (vizibil din circulatjile publice — nota caracteristica pentru marea majoritate a
cartierelor rezidentiale cu locuinte individuale sau colective mici, in care gradinile de fatada vizibile
prin gardurile transparente), abuziv discontinuu prin inlocuirea unora dintre imprejmuirile transparente
catre strada cu imprejmuiri opace;

- vechime: - exprima atat capacitatea locuintelor de a satisface cerintele actuale de locuire cat si
starea de viabilitate - locuinte vechi si locuinte noi;

- calitatea constructiei: definita prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta, nivelul de

izolare termica, nivelul de dotare tehnico - edilitara a cladirilor,
Evolutia ipotetica a comunei sustinuta prin prevederile regulamentului este urméatoarea:
- tranzitia catre un alt tip de locuire, regim de construire si volumetrie

- mentinerea zonelor bine constituite in tesutul traditional, cu cresterea coerentei in cazul interventiilor
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punctuale;

- reconstructia zonelor insalubre prin operatiuni de comasare si relotizare;

- extinderea pe terenuri neconstruite, intra si extravilane, a noi zone de locuinte individuale si colective
pe baza unor operatiuni funciare de comasare si relotizare

Structurarea reglementarilor zonei rezidentiale s-a facut pe doua criterii:

a) Locuinte joase (P-P+2+M)

L1c — subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P-P+2+M niveluri in zone de protectie
a siturilor arheologice;

L1 — subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P-P+2+M niveluri

o Locuintele reglementate prin Cod Civil pot ajunge la maxim P+1+M

o Locuintele reglementate prin RLU 2023 pot ajunge la maxim P+2+M

b) Locuinte inalte (P+4)

L2 - subzona locuintelor colective Tnalte ( max. P +4 nivele);

Pentru zonele preponderent rezidentiale prezentul requlament are in vedere, pe de o parte,
necesitatile functionale si spatial configurative, iar pe de alta parte, asigurarea calitatii locuirii la
standarde moderne, valorificarea terenului urban, a fondului construit viabil si a zonelor protejate,
mentinerea valorii proprietatilor, asigurarea fara discriminare a dreptului fiecarui locuitor la insorire,
luminare natural3, intimitate, spatiu plantat, acces la echipamente publice sociale si tehnico-edilitare,
securitate personala, protectie fatd de poluare si riscuri tehnologice.

Prezentul regulament sustine evolutia comunei, dupa cum urmeaza:

- tranzitia catre alt tip de zona functionala (vezi zonele C si M1)

- mentinerea zonelor bine construite cu cresterea coerentei in cazul interventiilor punctuale

- reconstructia zonelor insalubre prin operatiuni de comasare si relotizare

- extinderea pe terenuri neconstruite, intra si extravilane, a noi cartiere de locuinte individuale si
colective mici precum si de locuinte colective inalte pe baza unor operatiuni funciare de comasare si
relotizare, Tn cadrul unui parteneriat intre sectorul public si sectorul privat

ZONELE DE LOCUINTE JOASE

L1+L1c

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
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ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

se admit urmatoarele utilizari

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P-P+2 niveluri in regim de construire izolat si cuplat.
Reimul de construire inchis se admite doar prin dezmembrarea unui singur lot in maxim 3 parcele, cu
deschiderea la strada de minim 8,0m si nu este nevoie de drum de serviciu pe fundurile loturilor

- reparatii si extinderi la locuintele existente.

- locuinte individuale Tn regim de construire continuu si discontinuu;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale (invatamant de tip cresa gradinita after school,
cabinete medicale si magazine cu produse de uz de scurta durata);

- locuinte cu pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare

- parcaje la sol;

- spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

- spatii libere pietonale;

ARTICOLUL 2-UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

se admit conditionat urmatoarele utilizari

- Conditia obligatorie pentru oricare dintre utilizari este pastrarea tramei stradale

- Conditia obligatorie pentru oricare dintre utilizari este descarcarea de sarcina arheologica

- locuinte individuale cu maxim P+2 nivele (fara / cu unitati de cazare) in regim de construire continuu
si discontinuu;

- locuinte colective mici (fara unitati de cazare)maxim P+2+M nivele cu solutionarea in interiorul
parcelei a: parcajelor si spatiilor de manevra auto aferente, a sistemului de colectare a gunoiului, a
spatiilor verzi si celor de joaca pentru copii in concordanta cu prevederile OMS 119/2014;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale care nu provoaca transporturi mari si numeroase si
zgomot;

- anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, etc) in suprafata totala construita
desfasurata de maxim 50 mp/unitate locativa;

- adaposturi pentru maxim 5 animale de casa

- sere de maxim 200 mp care sa nu fie vizibile din spatiu public
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- panouri publicitare sau semnale de maxim 2,00 mp si 4,00 m inaltime se admit numai pentru
activitatea proprie; amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, la minim 5,00 m
de limita proprietatilor invecinate

- se admite mansardarea cladirilor parter sau parter si etaj existente, cu luarea in calculul
coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim
60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp ADC, sa nu reprezinte mai mult de 30% din suprafata

desfasurata a constructiei, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme

concomitent, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 2200 si sa nu utilizeze
terenul liber al parcelei pentru depozitare si/sau productie

- Pentru toate functiunile este obligatorie solutionarea integrala a spatiilor de parcare si manevre auto
in incinta

- Se admite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia pastrarii ponderii locuirii in proportie de
minim 70% fara unitati de cazare si 50% cu unitati de cazare

- spatii de intretinere corporala si recreere in spatii acoperite;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, discoteci etc.;

- se admite amplasarea atelierelor de intretinere auto cu capacitate de maxim trei posturi care nu
includ activitati cu nivel de zgomot sau alte noxe peste cel admis in zona de locuit (tinichigerie, service

auto, spalatorii auto, etc) cu acordul notarial al vecinilor.

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale sau activitati manufacturiere care depasesc suprafata de
200 mp ADC (sau 30% din suprafata desfasurata), sau care genereaza transporturi grele, sau care

atrag mai mult de 5 autoturisme concomitent, care sunt poluante, sau care au program prelungit peste

orele 2200 sau care utilizeaza terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicule mici pe zi sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,

prin deseurile produse ori prin programul de activitatj;
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- anexe gospodaresti care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri etc)

- depozitare en gros

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;
- autobaze si statii de intretinere auto;

- panouri pentru reclame cu suprafata mai mare de 2,00 mp instalate in curti sau pe fatade

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si construciiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

- echipamente de sport-loisir ce depasesc 200mp

- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care respecta reteaua stradala a parcelarului protejat cu
deschiderea la strada de minim 12m;

- se considera construibile parcelele care respecta conditiile RLU;

- parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta pe una
dintre parcelele adiacente care are iesire la drumul public, servitute avand latimea de minim 3.0m

- adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 metri in cazul strazilor de categoria | si Il si 3,0
m in cazul strazilor de categoria mica.

- pot face exceptie garajele situate pe strazi secundare si spatiile comerciale cu suprafata construita
desfasurata sub 25 mp; acest tip de constructii se pot amplasa la aliniament cu conditia ca nu
afecteze domeniul public (deschidere usi, rampe, trepte, etc)

- banda de construibilitate are o adancime de maxim 15,0 m de la alinierea cladirilor

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si POSTERIOARE

123



S.C. Dani Building S.R.L.
Str. Peciu Nou, Nr. 55, Et. 1,
GB Sector 5, Bucuresti ity

Tel. 0766482092
e 1. - ) - I Nr. certificat : 2502
Adresa e-mail: office@danibuilding.ro 1SO 9001:2015

ALE PARCELELOR

- cladirile vor fi dispuse pe parcela cu respecta conditiile din RLU 2023, cap.E (scheme) privind
limitele laterale si limita posterioara;

-se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate; fac exceptie
cazurile in care in banda de construibilitate exista, la data aprobarii prezentului regulament, constructii
legal executate pe limita de proprietate, in aceste cazuri este obligatorie alipirea la calcan pentru
constructii cu functiuni similare; mai este permisa amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care
exista un proiect de cuplare pe calcan pentru o constructie cu functiune similara.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACELASI LOT

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornise a cladirii
celei mai inalte dar nu mai putin de 3,5m;

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 3.50 m latime;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei

- pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare vezi capitolul — prescriptii generale
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILAA CLADIRILOR

- Tnaltime maxima admisibila la cornisa 10,00 metri (P+2); se admite un nivel mansardat inscris in
volumul acoperisului in suprafata maxima de 60% din aria construita

- se admite un nivel suplimentar in intersectii,

- in cazul cuplarilor cladirilor principale este obligatorie respectarea aceleiasi inaltimi la
streasina/cornisa pentru ambele constructii

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate;

- toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu/otel pentru acoperirea
cladirilor.

- se interzice realizarea unor mansarde false

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
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principala

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare existente in comuna;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare
verticala spre canalizarea pluviala;

- se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele retele de
apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitara si obtinerii avizului agentiei
de protectie a mediului.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- spatiile verzi vor reprezenta minim 40% din suprafata parcelelor

- spatiile verzi la loturile de 300mp sau mai mici, vor fi de minim 30%

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40%din gradina
de fatada se va planta cu arbori ;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp.;

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere

- se recomanda plantarea limitelor de proprietate cu specii de arbori si de pomi fructiferi;

- in lipsa acordului vecinului, arborii se vor planta la 2,00 m de limita de proprietate comunaul

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelasi motiv se
recomenda inglobarea parcajelor in cladirea principala, supra sau subteran.

se recomanda ca minim 25% din terasele neutilizate si 10%din terasele utilizate ale constructiilor sa
fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile
invecinate

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

- gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 m. si minim 1.80 m din care un soclu opac
de 0.60 m. si o parte transparenta din metal sau lemn dublata de gard viu;

- gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea inaltimea maxima 2,20 m si se recomanda a
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se realiza din materiale opace

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L1 - POT maxim = 35 %,

L1c - POT maxim = 30 %,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

L1 - CUT maxim = 1,4 cu exceptiile cuprinse in derogari

L1c - CUT maxim = 1,05

ZONELE DE LOCUINTE INALTE

Pentru ansamblurile de locuinte colective existente si cele noi se vor urmarii urmatoarele

obiective: - diminuarea insecuritatii si infractionalitatii prin delimitarea si marcarea / ingradirea spatiilor
aferente locuintelor colective pe grupari de blocuri urmand a fi gestionate de catre asociatiile de
locatari, sau diverse societati;

- introducerea unor rezolvari care sa raspunda urmatoarelor cerinte minime:

- asigurarea unui aces din drum public pentru rezidenti

- asigurarea parcarilor necesare

- asigurarea insoririi apartamentelor potrivit normelor legale

- asigurarea locurilor de joaca pentru copii

- amplasarea platformelor de colectare a deseurilor

- asigurarea acesului de serviciu pentru masini de colectare a gunoiului si pentru masini de interventie
(salvare, masina pompieri, masini de reparatii pentru retelele edilitare, etc.);

- L2 - subzona locuintelor colective Tnalte (P+3-6nivele), situate in ansambluri preponderent
rezidentiale Hmax = 40m

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Locuinte colective

- Locuinte colective cu comert si servicii la etajele inferioare

- Reparatii si extinderi la locuintele existente.

- Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare
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- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- parcaje la sol sau multietajate;

- spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

- locuri de joaca pentru copii;

- mobilier urban;

- spatii libere pietonale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuinte colective cu parter sau parter si mezanin comercial; functiunile permise la parter (si
mezanin) nu pot fi producatoare de zgomot sau alte noxe care sa deranjeze locuirea de la etajele
superioare

- supraetajarea/mansardarea este admisa daca structura de rezistenta permite incarcarea
suplimentara si numai daca este posibila asigurarea parcajelor aferente, a spatiilor verzi si celor de
joaca pentru copii in concordanta cu prevederile OMS 119/2014 si pentru locuitorii existenti si pentru
cei suplimentari

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile
de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionala private, cu grad
redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu:
cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asiguréari, proiectare, reprezentante,
agentii imobiliare etc.;

- lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate numai in
conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionala a parterului unui intreg tronson de
cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara comun3;

- constructii noi pot fi inserate numai dupa detalierea reglementarilor pe baza de PUZ in cazul
indicatorilor aprobati prin prezentul PUG

- la locuinte colective mai inalte de P+6 subsolul poate fi utilizat pentru parcari pe unul sau mai multe
nivele

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de disconfort pentru
locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri electronice sau de noroc, depozite

de marfa, ateliere de reparatii etc.;
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- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie,
holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;

- curatatorii chimice;

- constructii provizorii de orice naturg;

- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatjile publice;
- autobaze si statii de intretinere auto;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajéarile din spatiile publice si constructiile
invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice sau care
impiedica evacuarea si colectarea acestora.

- anexe gospodaresti

- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF. FORME, DIMENSIUNI)

- cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie
publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia publica prin
intermediul unor circulatii private

- suprafata minima a parcelei este de 700 mp cu deschiderea la strada de minim 20,00 m
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 metri in cazul strazilor de categoria | si Il si 3,0
m in cazul strazilor de categoria mica.

- cladirile se pot dispune la aliniamentul existent, in cazul in care acesta nu este mai mic decat cel
reglementat pentru strada respectiva in cazul in care noua cladire se cupleaza la un calcan existent

- in cazul strazilor de categorie superioara, se va aplica retragerea din axul drumului data de lege.

- In cazul situdrii la intersectia unor strazi avand situdri diferite ale cladirilor fata de aliniament, noile
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cladiri vor asigura racordarea prin intoarcerea retragerii de la aliniament si pe strada avand cladirile
dispuse pe aliniament pe o distanta egala cu cea dintre aliniamentele fronturilor opuse, cu conditia sa
nu ramana calcane vizibile.

- banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de categoria |, a Il-a gi de 6.00
metri pe strazi de categoria a lll-a.

- cladirile cu spatii comerciale se amplaseaza de regula la aliniament

- se pot dispune la aliniamentul existent cladirile cu vitrine, care participa la spectacolul strazii si sunt
luminate noaptea, sau cladirile care se cupleaza la un calcan existent, in cazul in care aliniamentul
existent nu este mai mic decat cel reglementat pentru strada respectiva, inaltimea totala a cladirii nu
depaseste distanta dintre aliniamente iar latimea trotuarului este de minim 2,00 m, pentru strazi de
categoria a lll-a si inferioare sau minim 2,50 pentru strazi de categorie superioara

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- retragerile laterale vor fi conforme cu RLU 2023, cap E (scheme)

- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta cel putin
egala cu jumatate din inaltimea la cornisa cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;

- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de maxim 15.0 metri
fiind retrase fata de cealalta limita laterala cu o distanta cel putin egala cu jumatate din Tnaltimea la
cornisa a cladirii, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;

- In ambele cazuri mentionate, daca pe parcelele adiacente sunt constructii, inaltimea dintre aceasta si
noua constructie va fi mai mare sau egala cu inaltime cladirii celei mai inalte

- cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o0 adancime de maxim 15.0
metri admitandu-se decrosuri fata de calcanele de maxim 4,0m situate pe limitele laterale ale
parcelelor, cu exceptia parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii
laterale;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa a cladirii, masurata in punctul cel mai nalt fata de teren dar nu mai putin de 7,00 m;

- - distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de

129



S.C. Dani Building S.R.L.
Str. Peciu Nou, Nr. 55, Et. 1,
Sector 5, Bucuresti  \pAituhis
GB Tel. 0766482092
¥ il H ) ibuildi Nr. certificat : 2502
Adresa e-mail: office@danibuilding.ro 1SO 9001:2015

minim 10.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona
functionale diferite.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACELASI LOT

- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii celei
mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fatad de teren dar nu mai putin de 6.0m; distanta se poate
reduce la 3,5m, in cazul in care nici una dintre constructii nu are pe fatadele respective decat ferestre
ale dependintelor si ale casei scarii

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct pentru locire;

- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct pentru locuire si
un acces de serviciu pentru aprovizionarea comertului si servicilor;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz
public, deci in afara circulatiilor publice

- pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare vezi capitolul — prescriptii generale

- 10% din numarul minim de parcaje se va asigura la sol si cu acces direct dintr-o circulatie publica.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILAA CLADIRILOR

- locuinte colective inalte (P+6) situate in ansambluri preponderent rezidentiale eventual cu comert-
servicii la nivelele inferioare

- se admite un etaj suplimentar cu conditia retragerii acestuia n limitele unui arc de cerc cu raza de
4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade

- cladirile de colt pot avea inca un etaj suplimentar pe o lungime de 15,00 m de la intersectia
aliniamentelor

- in cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de Tnaltime, daca
diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe
intreaga parcela; daca regimul diferd cu doua sau mai multe niveluri se va realiza o descrestere in
trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada principala pe o lungime minima egala
cu distanta dintre aliniamente;

- conform zonele marcate prin RLU
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate;

- se interzice folosirea asbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

- se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare
verticala spre canalizarea pluviala;

- Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie (pentru
cladiri cu cel mult P+N) pe platforme organizate; se instituie colectarea selectiva a deseurilor

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunilor si exprimarii prestigiului
investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tind seama de de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care
se afla n relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “eleganta”;

- terasele vizibile de pe inaltimile Tnconjuratoare vor fi inverzite pe minim 50% din suprafata

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii

si avize suplimentare.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata
parcelelor dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru
copii

- Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare
100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

- In cazul cladirilor izolate sau cuplate, retrase de la strada este posibila imprejmuirea terenului cu
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respectarea aliniamentului reglementat; gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 1.80m din

care un soclu opac de 0.60 m. si o parte transparenta din metal sau lemn dublata de gard viu;

- gardurile de pe limitele ansamblurilor de locuinte se recomanda sa nu depaseasca 1,50m, dublate
de gard viu din arbori sau arbusti.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

- locuinte colective inalte (P+6), situate in ansambluri preponderent rezidentiale

1. POT maxim = 30 %;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

- locuinte colective tnalte (P+4), situate in ansambluri preponderent rezidentiale

- CUT maxim pentru inal{imi P+4 = 1,7 mp ADC /mp teren;

A - ZONA ACTIVITATILOR ECONOMICE - Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri (productie “concreta”
incluzand toate categoriile de activitati industriale conform CAEN) si servicii (productie “abstracta”
cuprinzand activitati manageriale, comerciale si tehnice pentru industrie, cercetare, servicii pentru
distributie, expunere si comercializare, la care se adauga diverse alte servicii pentru salariati si clientj,
etc.). Din aceasta zona fac parte atat unitatile existente care se mentin, se afla in proces de
restructurare presupunand conversie in profile industriale diferite sau in profile de servicii pentru
industrie, distributie si comercializare, cat si terenurile rezervate pentru viitoare activitati productive si
servicii; deschiderea la strada minim 40,0m pentru transport cu tirul
A1- subzona productie si depozitare
A2- subzona agrozootehnica/agricole
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
- zona constructiilor cu cladiri maxim P+4 niveluri si inaltimea maxima de 28,0m (cu exceptia
accentelor utilajelor max 40,0m), cu regim de construire discontinuu; cu functiuni diverse legate de
activitatile productive: depozitare, servicii specializate pentru productie, distributie si comercializare la
care se adauga diferite servicii pentru personal si clientj;

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
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- activitati industriale productive si de servicii, desfasurate in constructii industriale mari si mijlocii,
- depozitarea si distributia bunurilor si materialelor

- cercetarea industriala care necesita suprafete mari de teren

- servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate de
transporturi si depozitare

- parcaje la sol si multietajate;

- statii de intrefinere si reparatji auto si pentru utilaje;

- statii de alimentare cu carburanti;

- comert, alimentatie publica si servicii personale;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- comert cu amanuntul cu raza mare de servire, mic gros si en gros;

- showroom

- moteluri

- spatii libere pietonale;

- spatii plantate — scuaruri;

- activitati de cultivare a plantelor in regim intensiv in sere si solarii

- industrie mare si mica

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii noxelor pana la incadrarea in
normele de mediu in termen de 5 ani;

- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze situatia
poluarii;

- pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- se admit numai activitafi productive care se situeaza in zona tehnologiilor de varf;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- activitati productive poluante sau cu risc tehnologic;

- amplasarea unitatilor de invatamant, a serviciilor publice sau de interes general

- amplasarea locuintelorindividuale si colective, cu exceptia celor de serviciu
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- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente,

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 3000 mp. si un front minim la
strada de 40,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decéat cele specificate nu sunt
construibile pentru activitati productive.

- In cazul in care exista solicitari pentru avizarea construirii unei unitati industriale noi pe un teren cu
suprafata cuprinsa intre 1000mp si 3000mp, si un front minim la strada de 20,00 metri, acest lucru
poate fi realizat numai dupa intocmirea unui PUZ in care se va demonstra ca sunt posibile circulatiile
cu masinile de transport cu tonajul declarat de beneficiar sub 1t si deasemenea exista parcari
suficiente pentru functiunea de baza si pentru clienti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 metri in cazul strazilor de categoria | si Il si 3,0
m in cazul strazilor de categoria mica.

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de categoria |, a ll-a si de 6.00
metri pe strazi de categoria a lll-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- retragerile laterale vor fi conforme cu RLU 2023, cap E (scheme) si/sau prescriptiile tehnice.

- cladirile se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim un sfert din
inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 7.00 metri pe una dintre limitele laterale si de limita
posterioara pentru a permite o circilatie perimetrala

- retragerea fata de limitele laterale si limita posterioara pot fi diferite doar in cazul in care parcela
trebuie sa permita circulatie perimetrala. In aceasta situatie o limita laterala va fi la 7,0m; cealalta la
3,5m iar limita posterioara va fi de minim 15,0m pentru a asigura intoarcerea unui tir in incinta;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor in
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cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati functionale (trepidatii, risc tehnologic);

In cazul locuintelor de serviciu se va asigura insorirea acestora prin studii de insorire, acestea stabilind
distantele fata de limite dar nu mai putin de 3,5m

- nu se permite cuplarea constructiilor pe limita de proprietate in cazul zonelor functionale diferite

- nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referinta (in
special servicii publice si locuinte), a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACELASI LOT

- cladirile vor respecta intre ele distante egale minim 3-6.00 metri; in cazul in care fatadele ambelor
cladiri prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREAAUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme specifice pe activitati vezi capitolul — Parcaje
din cadrul Prescriptiilor generale.

- In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau
in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la so! sa se faca in suprafete dimensionate si
dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR SIA ECHIPAMENTELOR
TEHNICE

- Hmax=P+4, respectiv maxim 28,0m

- se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 28,0 metri, cu exceptia utilajelor care pot ajunge la

40,0m. In cazul in care este necesara o alta inaltime a utilajelor se va intocmi o documentatie PUD;

135



S.C. Dani Building S.R.L.
Str. Peciu Nou, Nr. 55, Et. 1,
GB Sector 5, Bucuresti ity

Tel. 0766482092
e 1. - ) - I Nr. certificat : 2502
Adresa e-mail: office@danibuilding.ro 1SO 9001:2015

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal3;

- cladirile de birouri se vor orienta spre circulatiile publice

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale);

- se va asigura epurarea apelor uzate industriale, in cazul asigurarii de catre primarie a racordului la
reteaua de canalizare comunaeneasca se va asigura epurare apelor uzate treapta chimica;

- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticala la reteaua publica de canalizare pluviala, sau pana la marirea capacitatii retelelor publice
pluviale, la un bazin de retentie situat in incinta proprietatii;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

A1 spatiu verde 20%

A2 spatiu verde 40%

- Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40%din gradina
de fatada se va planta cu arbori;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20m inaltime.;

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea indl{imea de

maxim 2.20 m cu un soclu opac de 0.60 m iar spre limitele laterale si posterioare separarea se
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recomanda a fi construite imprejmuiri opace de maxim 2,50m.

- in cazul incintelor pentru depozitari de materiale refolosibile si platformelor de precolectare a
deseurilor urbane imprejmuirile vor fi opace, inclusiv spre strada

SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

A1 POT = 60%,

A2 POT = 60%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

A1 CUTs = 6,6, CUTv = 20,

A2 CUTs = 3,5, CUTv = 10,

V - ZONA VERDE, DE SPORT S| AGREMENT
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes regional si
comunaenesc, spatii pentru sport si agrement cu acces limitat de apartenenta la cluburi sau contra
cost, spatii plantate de protectie si paduri si parcuri protejate. Constructii P cu H max = 5m
Zona este alcatuita din urmatoarele subzone
V1 — paduri si padure parc situate in intravilan si extravilan
V2 - spatii verzi tip parcuri si scuaruri si spatii verzi pentru protectie si aliniament

V3- echipamente de sport, agrement si partii de ski;

V1 — PADURI SI PADURE PARC SITUATE IN INTRAVILAN S| EXTRAVILAN

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- spatii plantate;

- circulatii pietonale pentru accesul la activitatile permise;

- drumuri de contur accidental carosabile pentru administrare parcului din care se asigura accesul
direct in drumuri publice

- mobilier urban, amenajari pentru sport in aer liber, joc si odihna;

- adaposturi tip pavilion, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
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- expozitii in aer liber, targuri populare la evenimente religioase

- trasee de biciclete cu caracter de agrement

- parcaje

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica si comert
sezonier, limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si care functioneaza in acest scop;
- se admit cladiri noi pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata acestora insumata
la suprafata construita existenta si mentinuta, la cea a circulatjilor de toate categoriile si a platformelor
mineralizate, sa nu depaseasca 15% din suprafata totala a parcului.

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu conditia de
a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

- Parc de distractii cu echipamente mecanice montate pe platforme betonate

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si pozitionarea pe platforme
flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta unui P.U.Z. de ansamblu al
amenajarii peisagistice a malurilor;

- se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale construcitiilor lacustre;

- se interzic constructii lacustre

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatjilor plantate adiacente
trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

- trasee de biciclete cu caracter sportiv

SECTIUNEA || CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- conform studiilor de specialitate avizate conform recomandarilor legii mediului si apelo
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform studiilor de specialitate avizate conform recomandarilor legii mediului si apelor
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- conform studiilor de specialitate avizate conform recomandarilor legii mediului si apelor

ARTICOLUL 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE pe aceeasi parcela

- conform studiilor de specialitate avizate conform recomandarilor legii mediului si apelo
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- conform studiilor de specialitate avizate conform recomandarilor legii mediului si apelor

- se va asigura accesul direct dintr-o circulatie publica;

- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREAAUTOVEHICULELOR

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice si
proiectelor de specialitate legal aprobate si numai in vecinatatea constructiilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILAA CLADIRILOR

- cu exceptia instalatjilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P niveluri

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate
ARTICOLUL 12 - CONDITIlI DE ECHIPARE EDILITARA

- conform studiilor de specialitate avizate conform recomandarilor legii mediului si apelor

- cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- se vor asigura plantatji inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie de minim
85% din suprafata parcului.

- plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de plante;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget.

utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice, cu
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exceptia segmentelor decorative cu caracter special
- se recomanda ca parcurile mai mari de 1,0ha sa aiba doar 20% din spatiu verde constituit in gradina
de tip ,amenajat” iar restul de tip ,englez”
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- imprejmuirile vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2.00 metri, vor fi dublate cu gard viu sau plantatii
de aliniament;
SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- Se ia in considerare Gradul de Ocupare a Terenurilor cuprinzand constructii P, platforme, circulatji
carosabile si pietonale,
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim 0,05 mp. ADC/ mp./teren, sau conform normelor specifice in vigoare si P.U.Z. avizat
conform legii
e V1=H =P, regim construire IZ, POT = 0,3%, CUT = 0,03
V2 - SPATII VERZI TIP PARCURI, SCUARURI, PROTECTIE SIALINIAMENT
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- spatii plantate;
- circulatii pietonale pentru accesul la activitatile permise;
- drumuri de contur accidental carosabile pentru administrare parcului din care se asigura accesul
direct in drumuri publice
- mobilier urban, amenajari pentru sport in aer liber, joc si odihn3;
- adaposturi tip pavilion, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
- expozitii in aer liber, targuri populare la evenimente religioase
- trasee de biciclete cu caracter de agrement
- parcaje
- lucrari hidrotehnice de aparare a malului raului
- spatii verzi amenajate cu vegetatie cu inaltime mica si medie
- drum de halaj, alei

- debarcadere, anexe sanitare,
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- mobilier urban

- LEA si stalpi de sustinere

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Garaje de barci

- Plantarea arborilor se va face la distante mai mari de 10m pentru a permite intretinerea lucrarilor
hidrotehnice

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic locuinte lacustre;

- nu se admit nici un fel de interventji care depreciaza caracterul zonei;

- este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte daunatoare asupra
vegetatiei si amenajarilor adiacente.

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA Il CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Legii apelor si prescriptiilor tehnice specifice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii pentru garaje de barci

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SIPOSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- nu este cazul

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACELASI LOT

- nu este cazul

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- accesul pe drumul de halaj este accidental carosabil numai pentru intretinerea lucrarilor hidrotehnice
sau in caz de accidente sau forta majora declarata legal;

- accesul pe drumul de halaj pentru public este de tip pietonal.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- nu este cazul

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- parter pentru garajele de barci si conform normelor tehnice pentru stalpi LEA si echipamente
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hidrotehnice si alte retele de transport si exploatare produse petroliere si gaze

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- nu este cazul

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- nu este cazul

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- pentru arbori conform prescriptiilor tehnice de intretinere a lucrarilor hidrotehnice, restul spatiilor vor fi
inierbate.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- nu este cazul

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 0,5% si 60% la partii,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim 0,05 mp. ADC/ mp. teren sau conform normelor specifice in vigoare si P.U.D. avizat
conform legii

V2=H = P, regim construire IZ, POT = 5%, CUT = 0,05

V3 - ECHIPAMENTE DE SPORT, AGREMENT SI PARTII DE SKiI;

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- sunt admise constructiile (cu structura de rezistenta clasica sau baloane gonflabile) si instalatjile
specifice activitatii sportive conform proiectelor legal avizate

- spatii verzi amenajate

- constructii pentru agrement, constructii si instalatii pentru parcuri de distractii;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), alimentatie publica si comert

- alei, amenajari de mici dimensiuni pentru odihna, agrement, anexe sanitare, mobilier urban
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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- cladiri administrative dar numai ale activitatilor sportive.

- cladiri pentru invatamant de specialitate;

- cladiri pentru invatamant de specialitate cuplate cu cele de arta (plastica, muzica, dans etc.);
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic orice activitati orice alte utilizari in afara celor de la articolele 1 si 2;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate adiacente
trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

- este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitafi cu efecte daunatoare asupra
vegetatiei si amenajarilor adiacente.

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA || CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- conform studiilor de specialitate avizate conform recomandarilor legii mediului si apelo.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform studiilor de specialitate avizate conform recomandarilor legii mediului si apelor
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SIPOSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- conform studiilor de specialitate avizate conform recomandarilor legii mediului si apelo
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACELASI LOT

- conform studiilor de specialitate avizate conform recomandarilor legii mediului si apelo
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei acidental carosabile.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice;

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice si
proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- cu exceptia salilor de sport si a instalatiilor, Tnalfimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri
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(H max = 10,0 m) sau inaltimea fizica a echipamentului
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate si
vecinatatlor construite

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- spatiile plantate vor reprezenta minim 50% din ansamblul incintei

- se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.

- plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 metri Tnaltime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget.
utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice, cu
exceptia segmentelor decorative cu caracter special

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu Tnaltimi de maxim 1,50 m dublate cu gard viu;

- portile de intrare vor fi la alininierea cladirilor pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de
admiterea lor n incinta si pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 60%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim 1,20 mp. ADC/ mp.

V3=H = P+2, regim construire IZ, POT = 60%, CUT = 1,2, spatiu verde 30%
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T - ZONA CIRCULATIILOR - Zona transporturilor include urmatoarele subzone:
T1 — zona transporturilor feroviare

T2 — zona transporturilor rutiere

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- statii de metrou

- platforme si peroane

- chioscuri de informare si vanzarea biletelor

- cladiri provizorii pentru administrarea transportului

- refugii acoperite pentru statii

- mobilier urban (cosuri de gunoi, banci, jardiniere, iluminat public local, etc)

- imprejmuiri

- echipamente de dirijarea circulatiei auto, pe cablu, CF

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- zone adiacente necesare activitatii principale in exploatare

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- orice lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea
stabilitatii solului (inclusiv prin taierea copacilor sau arbustilor ori extragerea de materiale de
constructii) sau modificarea echilibrului freatic;

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii rutiere.

- orice lucrari si constructii ce contravin normelor tehnice de exploatare a echipamentelor de transport.
SECTIUNEA || CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE FORME, DIMENSIUNI)

- nu este cazul

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform studiilor de specialitate

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

145



™ S.C. Dani Building S.R.L.
) Str. Peciu Nou, Nr. 55, Et. 1,
Sector 5, Bucuresti il

Certification

GB Tel. 0766482092 <
Adresa e-mail: office@danibuilding.ro N certificat : 2502

1SO 9001:2015

- conform studiilor de specialitate

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- conform studiilor de specialitate

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice;
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- conform studiilor de specialitate

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- conform studiilor de specialitate

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- conform studiilor de specialitate

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- conform studiilor de specialitate

- in limitele standardelor tehnice de siguranta a circulatiei,

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- conform studiilor de specialitate

SECTIUNEA lIIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- nu este cazul-

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- nu este cazul

T1 — zona transporturilor feroviare: H = P+1, regim construire IZ, conform prescriptiilor tehnice

T2 — zona transporturilor rutiere: H = P, regim construire IZ, conform prescriptiilor tehnice

G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

- Zona G reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunae si asigura: cimitirele servirea cu
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transport in comun, transport propriu, echipare edilitara si salubritate, sursele de apa potabila si de
asigurare a oglinzilor de apa, baraje si stavilare, canale de desecare si zonele lor de protectie. Aflata
in prezent in restructurare, aceasta zona va fi si in continuare compusa din incinte specifice.

- subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunaa respectiv conductele majore de
alimentare cu apa si canalizare, statii de epurare, posturi trafo si statii electrice, cimitire, un racord la

reteaua de gaze naturale;

G1- cimitire H = P, regim construire 1Z
G2- gospodarii de apa, puturi si fronturi de captare pentru comuna H = P, regim construire 1Z,
G3- statii electrice, poaturi trafo H = P, regim construire 1Z,
G4- Statii de gaze H = P, regim construire 1Z
G5- statie de epurare H = P, regim construire 1Z

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- constructii, instalatii si amenajari pentni gospodaria comunaa:

- birouri autonome;

- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu
energie electrica si termica, transportul public urban, piete comerciale, salubritate. intretinerea spatiilor
plantate;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitafi care prezinta risc tehnologic si
produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza;

SECTIUNEA || CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- pentru surse de apa (foraj) suprafata minima a parcelei este de 200 mp. si un front la strada de
minim 10 metri

- pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp. si un front la strada de

minim 15 metri.
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- pentru incintele tehnice suprafata minima a lotului va fi de 1500m cu deschiderea la strada de 40m
- pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul inconjurator, se
va elabora un Plan Urbanistic Zonal si un studiu de impact asupra mediului;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe strada
respectiva majoritatea cladirilor noi se afla in aceasta situatie, sau se vor retrage la o distanta de
minim 3.0 metri in cazul in care majoritatea fronturilor dominante noi sunt retrase de la strada;

- in cazul incintelor tehnice situate in zone de activitati industriale, de servicii si depozitare, se impun
retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta de minim 6.0 metri pe strazile de categoria |-a si a
Il-a si de minim 3.0 metri pe strazile de categoria a lll-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SIPOSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- retragerile laterale vor fi conforme cu RLU 2023 cap E(scheme) si a prescriptiilor tehnice,

- distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din Tnaltimea cladirii, dar nu mai
putin de 6.0 metri,

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si de
locuit in cazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul in care au loc
procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta normele
specifice in vigoare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACELASI LOT

- distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din naltimea la comiga a cladirii celei mai inalte,
dar nu mai putin de 6.0 metri;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese
in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitat;
permanente;

- In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatjului circulatiei
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publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu
exceptia instalatjilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hala se recomanda o Tnaltime maxima de 12.0
metri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile inconjuratoare
mai inalte.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor. din
parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- Tn cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura evacuarea apelor uzate epurate prin statia de epurare proprie amplasata pe
proprietatea firmei si apoi evacuarea in canalul de desecare ce margineste proprietatea.
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata incat sa nu
altereze aspectul general al localitatii minim 20%

- suprafetele libere neocupate cu circulatji, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore
la fiecare 100 mp;

- se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu un
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arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore
la fiecare 200 mp.;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu naltimi de maxim 2.00 metri, vor fi dublate cu gard
viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior cu un al doilea
gard transparent de 2.50 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi la aliniament pentru a nu permite stationarea vehiculelor Tnainte de admiterea
lor Tn incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

imprejmuirile spre strada vor fi opace pe o porfiune de 60 cm de la sol, vor fi tratate arhitectural in
mod discret potrivit functiunii, avand Tnal{imi de maxim 2.20 metri.

SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 80%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 0,9 mp ADC / mp.teren

S — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

Sunt cuprinse unitati militare, unitati de interventie in caz de urgenta, unitati de politie, depozite de
materiale , echipamente si carburanti pentru unitati de armata, sri, sie etc.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- constructii, instalatii si amenajari pentru unitati cu caracter special:

- incinte tehnice cu cladiri si instalatji pentru sistemul de siguranta nationala, unitati cu caracter
special, intretinerea spatiilor plantate din interiorul lotului;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitafi care prezinta risc tehnologic si

produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza;
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SECTIUNEA || CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 300 mp. si un front la strada de
minim 15 metri, cu exceptia echipamantelor tehnologice la care suprafata va fi cea indicata de
proiectantul de specialitate.

- pentru incintele tehnice, suprafata minima a lotului va fi de 1000m cu deschiderea la strada de minim
40m

- pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul inconjurator, se
va elabora un Plan Urbanistic Zonal si un studiu de impact asupra mediului;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe strada
respectiva majoritatea cladirilor noi se afla in aceasta situatie, sau se vor retrage la o distanta de
minim 3.0 metri in cazul in care majoritatea fronturilor dominante noi sunt retrase de la strada;

- in cazul incintelor tehnice situate in zone de activitati industriale, de servicii si depozitare, se impun
retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta de minim 6.0 metri pe strazile de categoria I-a si a
ll-a si de minim 3.0 metri pe strazile de categoria a lll-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SIPOSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- retragerile laterale vor fi conforme cu RLU 2023 cap E (scheme) si/sau prescriptii tehnice,

- distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inalfimea cladirii, dar nu mai
putin de 3.0 metri,

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si de
locuit Tn cazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul in care au loc
procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta normele
specifice Tn vigoare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACELUIASI LOT

- distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din Tnhaltimea la comiga a cladirii celei mai inalte,
dar nu mai putin de 6.0 metri;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese

in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitati
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permanente;

- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatjului circulatiei
publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILAA CLADIRILOR

- inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu

exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hala se recomanda o inaltime maxima de 12.0

metri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile inconjuratoa
mai inalte.

ARTICOLUL 12 - CONDITIlI DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor. din
parcaje, circulatji si platforme exterioare;

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de ap3;

- se va asigura evacuarea apelor uzate epurate prin statia de epurare proprie amplasata pe
proprietatea firmei si apoi evacuarea in canalul de desecare ce margineste proprietatea.
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata incat sa nu

altereze aspectul general al localitatii minim 20%

re
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- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore
la fiecare 100 mp;

- se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore
la fiecare 200 mp.;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2.00 metri, vor fi dublate cu gard
viu; in cazul necesitatii unei protecitii suplimentare se recomanda dublarea spre interior cu un al doilea
gard transparent de 2.50 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi la aliniament pentru a nu permite stationarea vehiculelor Tnainte de admiterea
lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

- imprejmuirile spre strada vor fi opace pe o portiune de 60 cm de la sol, vor fi tratate arhitectural Tn
mod discret potrivit functiunii, avand tnal{imi de maxim 2.20 metri.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 80%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 0,8 mp ADC / mp.teren

TITLUL I CARACTERISTICI SPECIFICE PE ZONE, BILANTURI, IMPLEMENTARE,
ALTE ELEMENTE SPECIFICE
A REZUMAT UTR-uri

A-CARACTERISTICE ZONE FUNCTIONALE
C - ZONA CENTRALA CA
CA1- zona centrala a comunei, cuprinzand majoritatea echipamentelor publice situate in centre de
comuna sau centre de cartier;
H = P+2, P+4, regim construire 1Z,CU, IN; POT = 60%, CUT = 3,5, spatiu verde 20% birouri, sanatate,
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25% cult, hoteluri, 30-50% locuinte; parcari amenajate in afara carosabilului in spatii publice

C2 - zona unitatilor de invatamant;

H = P+1, P+4, regim construire 1Z, POT = 40% (25%corpuri principale si 15%anexe), CUT = 2,8,
spatiu verde 50%, norme bligatorii 20mp/elev si 22mp/copil prescolar; parcari in interiorul lotului 5%
din necesar, parcari amenajate in afara carosabilului in spatii publice

M - ZONA MIXTA

M1 - zona de comert, servicii si echipamente publice compatibile cu locuirea

H = P+2, regim construire IZ, CU, IN, POT = 70%, CUT = 3,5, spatiu verde 20%-30%

M1c - zona de comert, servicii si echipamente publice compatibile cu locuirea situate pe siturile
arheologice si in zona de protectie a acestora.

H = P+2, regim construire IZ, CU, IN, POT = 30%, CUT = 2,1, spatiu verde 40%

M2 - Zona de comert, servicii adresate industriei, depozitare;

H = P+4, regim construire IZ, POT = 50%, CUT = 5,5, spatiu verde 20%

M2c - Zona de comert, servicii adresate industriei, depozitare situate pe siturile arheologice si in zona
de protectie a acestora;

H = P+3, regim construire 1Z, POT = 50%, CUT = 5,5 spatiu verde 40%

L - ZONA LOCUINTELOR

L1 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu P - P+2 niveluri;

H = P+2+M, regim construire 1Z,CU, POT = 35%, CUT = 1,4, spatiu verde 30%-40%

L1c - subzona locuintelor individuale si colective mici cu P - P+2 niveluri situate pe siturile arheologice
si in zona de protectie a acestora;

H = P+2+M, regim construire 1Z,CU, POT = 30%, CUT = 1,05, spatiu verde 30%-40%

LN2 — locuinte colective inalte (max. P +4 niveluri) situate in ansambluri preponderent rezidentiale
H = P+3 - P+4, regim construire IZ, POT = 30%, CUT = 2,1, spatiu verde 30%

A - ZONA ACTIVITATILOR ECONOMICE

A1- subzona productie si depozitare;

H = P+4, regim construire IZ, POT = 60%, CUTs = 6,6, CUTv = 10, spatiu verde 20%

A2- subzona productiei agrozootehnice (stane)

H = P, regim construire IZ, POT = 60%, CUT = 0,6, spatiu verde 40%

V — ZONA VERDE SI SPORT AGREMENT
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V1 — paduri si padure parc situate in intravilan si extravilan
H = P, regim construire 1Z, POT = 0,3%, CUT = 0,03
V2 - spatii verzi tip parcuri si scuaruri si spatii verzi pentru protectie si aliniament
H = P, regim construire 1Z, POT = 5%, CUT = 0,05
V3- echipamente de sport, agrement si partii de ski;
H = P+2, regim construire 1Z, POT = 60%, CUT = 1,2, spatiu verde 30%
T - ZONA TRANSPORTURILOR
T1 — zona transporturilor feroviare
H = P+1, regim construire IZ, conform prescriptiilor tehnice
T2 — zona transporturilor rutiere
H = P, regim construire 1Z, conform prescriptiilor tehnice
G - ZONA DE GOSPODARIE comunala
G1- cimitire
H = P, regim construire 1Z,
G2- gospodarii de apa, puturi si fronturi de captare pentru comuna;
H = P, regim construire 1Z,
G3- statii electrice, posturi trafo;
H = P, regim construire 1Z,
G4- Statii de gaze;
H = P, regim construire 1Z,
G5- statii de epurare;
H = P, regim construire 1Z,
S — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
S - Sunt cuprinse unitati militare, unitati de interventie in caz de urgenta, unitati de politie, SRI, etc.
H = P+n, regim construire 1Z,
Ex — ZONE SITUATE IN EXTRAVILAN
e paduri
e terenuri arabile

e parcuri fotovoltaice

Pentru functiunile L1 si L1c acoperisurile vor avea maxim 8 ape(pante) /cladire. Celelalte functiuni
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4

vor avea acoperisurile in terasa, iar daca se doreste acoperis cu sarpanta acesta va respecta
urmatoarea regula 4 ape maximum pentru corpul constructiei la care se adauga maxim 2 ape pentru
fiecare intrare ce se doreste a fi marcata. La zonele centrale (CB), zonele speciale (S), zona de
gospodarie comunaa (G), transporturi (T) si zonele mixte de agrement (M3) nu s-a facut diferenta intre
zona amplasata in sit arheologic, in zona de protectie a siturilor si monimentelor sau in afara lor
intrucat spatiul verde in aceste zone va depasi minim 40%.

Conform normei de spatiu verde de 26,0mp/locuitor si procnoza de dezvoltare a populatiei a
comunei de la 4846 locuitori in anul 2019 pana la circa 5400 locuitori in anul 2030 rezulta un necesar
de spatii verzi de circa 14,0 ha.

Suprafata teritoriului administrativ este de 4196 ha (conform legii nr 2 privind impartirea teritoriului
administrativ al Republicii Socialiste Romania din anul 1968), suprafata a fiost actualizata in momentul
finalizarii granituirii intre UAT-uri.

Pentru functiunile L1 si L1c acoperisurile vor avea maxim 8 ape(pante) /cladire. Celelalte functiuni
vor avea acoperisurile in terasa, iar daca se doreste acoperis cu sarpanta acesta va respecta
urmatoarea regula 4 ape maximum pentru corpul constructiei la care se adauga maxim 2 ape pentru
fiecare intrare ce se doreste a fi marcata.

La zonele centrale (CB), zonele speciale (S), zona de gospodarie comunaa (G), transporturi (T) si
zonele mixte de agrement (M3) nu s-a facut diferenta intre zona amplasata in sit arheologic, in zona
de protectie a siturilor si monumentelor sau in afara lor, intrucat spatiul verde in aceste zone va depasi

minim 40%.

C CARACTERISTICELE CULORILOR PE CARTIERE (zone)

Pentru individualizarea diferitelor zone rezidentiale si centrale din comuna si pentru asigurarea
unui caracter unitar in cadrul fiecarui cartier, pentru a indeparta tentatia violentei vizuale se instituie
prezentul cod de culori. Pentru zonele predominant industriale si mixte adresate industriei toate
culorile vor fi ,reci” respectiv gri inchis, albastru inchis, grena si ancadramente alb, gri deschis si
negru. Pentru fiecare zona rezidentiala se stabileste culoarea dominanta. Culoarea dominanta se va
utiliza pentru intreaga constructie, dupa cum urmeaza:

Culoarea de baza: A
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Pereti: A

Invelitoare: A+5

Ancadramente: alb

Tamplarie: A+5

Gard: A+3 cu ancadramente alb sau negru
Se admit pete de culoare in culoarea de baza sau o culoare complementara de maxim 10% din
suprafata totala a zidurilor. Se admite utilizarea integrala a albului pentru pereti si a griului pentru
invelitori, indiferent de zona.
Note/observatii:
1. Culorile de baza pot fi folosite si pentru culori de accente.
2. Paleta de culoare descrie codurile de culoare NCS (Natural Color System), care este standardul

international de culoare folsit in producerea vopselelor.

D REGLEMENTARI PE TERMEN LUNG

TITLUL | REGLEMENTARI PENTRU ZONE CE NU POT FI SCHIMBATE PRIN
DOCUMENTATII DE URBANISM

Se constituie in zone de protectie, protectie severa si de siguranta toate zonele care servesc regimului

tehnic privind construirea si exploatarea urmatoarelor retele de utilitati publice pentru localitate sau
pentru regiune:

Circulatii rutiere de viteza respectiv Autostrazi, ocolitoare, DN, DJ si au restrictii de amplasare a
constructiilor astfel:

in extravilan:

Autostrazi 50,0m de la carosabil

DN 30,0m din axul drumului
in intravilan:

Autostrazi 50,0m de la carosabil
DN 22,0m din axul drumului
DJ,DC 21,0m din axul drumului

Circulatii feroviare linii ferate publice 20,0m in care nu se pot amplasa decat
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echipamente feroviare pentru circulatii si dirijarea traficului respectiv: sine de cale ferata, ace de

schimbarea macazului, elemente de semnalizare, bariere, cabine de observatie si control a traficului,

etc.

o linii ferate publice 100,0m in care se pot amplasa functiuni urbanistice conditionate de
avizul CFR deoarece elementele constructive (colorit, stralucire) trebuie sa nu impiedice
conductorul in timpul mersului

Retele edilitare majore pentru teritoriul national si regional:

produse petroliere 20,0m,

electrice de medie si inalta tensiune

LEA de 400KV 37,5m,
LEA de 220KV 27,5m
LEA de 110KV 17,5m
LEA de 20KV 6,0m

Prin studii de coexistenta se poate reduce latimea zonei de protectie severa la 14,0m deoarece
aceasta este zona necesara de interventie in caz de reabilitare a retelei. Lumina firului este de minim
9,0m la teren in extravilan si 18,0m la traversarea peste ape de suprafata.

gaze de medie si inalta presiune,

pentru SRM 200,0m,

pentru retea de gaze de inalta 20,0m
retea de medie presiune 14,0m
retea de joasa presiune 3,0m

fibra optica, 6,0m
canale de desecare:

pentru canale principale 3,0m

pentru canale secundare 2,0m

Lucrari hidrotehnice si de imbunatatiri funciare pentru apararea teritoriului impotriva inundatiilor
si a eroziunii solului.

Cota coronamentului barajului amonte pentru acumulari,
pentru parauri (bazine de ordiunul 3) 5,0m,

pentru rauri (bazine de ordinul 2) 10,0m
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pentru rauri (bazin de ordinul 1) 15,0m
pentu biefuri cota rezultata in urma lucrarilor hidrotehnice (uzual cota

coronamentului barajului)

Retele edilitare majore pentru teritoriul administrativ:
alimentari cu apa,
la aductiuni 12,0m cu conditiile urmatoare: apele de siroire si cele
subterane nu trebuie sa curga perpendicular pe reteaua de aductiune a apei potabile,
la retele comunale 3,0m. Scurgerea eforturilor din fundatiile cele mai apropiate
trebuie sa se faca sub talpa de pozare a conductei de alimentare cu apa.

surse de alimentare cu apa (foraje si fronturi de captare)

perimetru de restrictie severa foraj individual 5,0m

perimetru de restrictie severa front de foraje noi  50,0m

perimetru de restrictie severa front de foraje vechi conform studiului hidrogeologic,
rezervoare de stocare a apei 28,0m.

Canalizare

canalizari importante 6,0m cu conditia ca scurgerea eforturilor din

fundatiile cele mai apropiate trebuie sa se faca sub talpa de pozare a conductei de canalizare.

canalizari secundare 2,0m

electrice de joasa tensiune, 2,0m
curenti slabi (LES) 2,0m
gaze de joasa presiune, 2,0m
telefonie 2,0m

Echipamente necesare retelelor edilitare si razele zonelor de protectie de amplsare:

Gospodarii de apa 28,0m,

statii de pompare 5,0m

statii de epurare 300,0m,

statii de gaze 14,0m,

posturi electrice 10,0m,

stavilare 5,0m,

baraje 10,0m de la talpa barajului si 2,0m sub suprafata de
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refulare a apei, pe baraje nu pot fi amplasate drumuri publice si retele edilitare
echipamente pentru fibra optica 10,0m

Zonele mai sus enumerate au latimea constituita de la limita fizica a retelei pana la distanta
stabilita conform prescriptiei tehnice in vigoare. Unele dintre ele au diferentieri intre zona destinata
functionarii corecte si de pastrare a integritatii retelei si echipamentului, prima este neconstruibila si
are caracter de restrictie severa si nu poate fi modificata cu documentatii de urbanism. Adoua zona
este cea in care conditioneaza inaltimea constructiilor si materialele utilizate la anvelopa constructiilor,
acestea sunt zone doar de restrictie.

Retelele care au doua tipuri de zone de restrictie (severa si de protectie) sunt:
circulatiile feroviare,
transgaz,
produse petroliere
lacurile de acumulare
Se constituie in zone de protectie pentru elemente statii radio (piloni)

Hpilon = R de protectie

5.2 Se constituie in zone de protectie pentru elemente de relief, de vegetatie si habitate ale
pasarilor si animalelor instituite in suprafete cuprinse intre limita fizica a elementului sau a suprafetei
de desfasurare pana la distanta prescrisa de legile in vigoare si a studiilor de specialitate.

Pentru masive de vegetatie Ministerul Mediului recomanda o distanta minima de la padure
pana la orice constructie de 15m, si de asemenea neutilizarea drumurilor de contur a padurilor ca
drumuri din reteaua de strazi a localitatilor.

Pentru functiuni urbanistice incompatibile Ministerul Mediului recomanda o distanta minima de
15m ce o va suporta cel ce vine la autorizare al doilea dupa constituirea caracterului zonei, Zona cu
latimea de 15,0m este pe toate laturile proprietatii si plantatia este obligatoriu de facut.

Protectia apelor de suprafata au regim tehnic pentru exploatare, pentru lucrari de gospodarire
a apelor si accesul populatiei la malul apelor astfel drumurile de halaj nu sunt drumuri publice.
Drumurile de pe diguri nu sunt drumuri publice.

Protectia apelor subterane au regim tehnic pentru exploatare si zone de protectie severa si
restrictie pentru sursele subterane de apa. Restrictia severa este diferentiata pentru surse

independente de apa si pentru fronturi de captare.
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Protectia padurilor sau a ariilor avifaunistice, ce au regim tehnic pentru asigurarea existentei

elementului de vegetatie sau de fauna, intretinerea, imultirea si monitorizarea acestora se face
conform studiilor de specialitate. Nici o arie avifaunistica nu poate fi modificata prin documentatii de
urbanism, dar in interiorul ariilor SCI si SPA se pot amplasa functii urbanistice de tipul recuperare
medicala si tabere sezoniere pentru copii.

5.3.  Se constituie zone de protectie pentru elemente antropice de tipul pasunilor. Pentru aceste
suprafete se constituie zone ce nu pot fi introduse in intravilan, iar pe aceste suprafete nu se pot
construi nici un fel de edificii indiferent de functiunea urbanistica (nici macar odai in extravilan). Aceste
terenuri sunt cele declarate prin L.165/2013 pasuni raportate Uniunii Europene cu acest statut.

La construirea zonelor urbanistice pentru care este necesar PUZ, 5% din suprafata reglementata va
avea functiunea de spatiu verde public, de tip: gradina, scuar sau teren de sport inierbat. Aceste
suprafete de teren nu pot fi schimbate in alte functiuni urbanistice dupa intrarea in proprietatea

primariei si se vor inscrie in ,Registrul spatiilor verzi”

E SCHEME DE RELOTIZARE, SCHEME DE AMPLASARE PE
LOT SI SECTIUNI DE DRUMURI
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1 Amplasamentul constructiilor pe lot conform COD CIVIL

T
0-5 m J415 i
A 2
Reglementare conform COD 2o /
CIVIL maxim 25m de la = £
stada CXIsiEli 1 Reglementare  conform  COD y d
nomenclator, indiferent de 15.0 . b L
. 2 2 25.0 CIVIL maxim 25m de la strada
hungimea par.clelex. pentru existenta  in  nomenclator, / -
constructicuplate / indifernt de hnginea parcelei, /{ 4% i
Z % pentru constructii izolate & 30 J‘
0-5 -
" 120
J‘—lOD—iZ.O—l SIS S S s —
\ g e
Strada de servici 3.0 | %
I r
5.0 TTS—LL
Dy
e Colt cu regim construire izolat o ]
/ / Raza la intersecta strazilor 3
: ; 612m g |
Main | et Cod Civil 2
loturi e
Lot  minim 5
construibil 8m / / / / g
latime 4 4 - / / 8
Cod Civil 30 é
- 4 _ &5 15.0 _
9.0-12.0 | 8.0-10.0 | 8.0-10.0 |
& . o

Strada categoria N

18
{
1

(242 benzi)

| 8.0-10.0
.. —

Strada_Principala/secundara

Strada categoria superioara

Cu cod civil se pot autoriza direct constructii pe
7 odancime a lotului de max 25m sau mai mult daca
este inscrisa in plansa cu aceasta Lungime. Toate

inalimile trecute in aceasta plansa sunt maxime.
Toate retragerile din aceasta plansa sunt cele din
plansa de reglementari. Alte retrageri contravin RLU
Prundul Bargaului.

max. 15.0

e
X
U“l_

Singurele cladiri edificate in baza codului civil care pot fi mai inalte de}

14 4 P+1+M sunt cele de pe colt
l_ mi“’j 6 Proiectant: S.C. PPS IMOB URBAN S.R.L.

—id — CUI:22330298, 140/16223/2007, tel.: 0799791465,
email: paidiu_petre@yahoo.com, Adresa: Bucurestii
Noi, nr. 56, bl. 6b, sc. C, et. 2, ap. 9, sector 1,
etragerea la strada uzuala este de 3m Bucuresti
indiferent de categoria strazii si tipul Beneficiar:

de reglementare CC sau RLU BARGAULUI

Regim e coastrire cuplat Adresa: STR. Principala 512, Judet Bistrita-Nasaud,
Raza de intersectie astrazilor 6-12m  Sat Prundul Bargaului, comuna Prundul Bargaului,
Cod Civil Cod Postal 427230, Jud. ILFOV, CUI: 4347410

PRIMARIA. COMUNEI =~ PRUNDUL

SCHEME DE AMPLASARE A LOCUINTEI PE LOT IN BAZA CODULUI CIVIL SI IN BAZA RLU
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2 Amplasamentul constructiilor pe lot conform RLU
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RLU v v, nox. 15,0 T0ate retragerile din aceasta plansa sunt cele din
| 1519 plansa de reglementari. Alte retrageri contravin RLU
Prundul Bargaului.
| ( 2.7
/ [ 0-50 Regimul de construire mai mare de P+3 va respecta
| 0-63 h/2 | normativul de insorire.
. Proiectant: S.C. PPS IMOB URBAN S.R.L.
- — —| _— . —— —CUI:22330298, 140/16223/2007, tel.: 0799791465,
Strada categoria email: paidiu_petre@yahoo.com, Adresa: Bucurestii
| Noi, nr. 56, bl. 6b, sc. C, et. 2, ap. 9, sector 1,
\ | £ Bucuresti
s el S Beneficiar:  PRIMARIA COMUNEI ~ PRUNDUL
agerea a uzi este m
indiferent de categoria strazii i tipul BARGAULUI . x -
de reglementare CC sau RLU Adresa: STR. Principala 512, Judet Bistrita-Nasaud,
sat Prundul Bargaului, comuna Prundul Bargaului,
Cod Postal 427230, Jud. ILFOV, CUI: 4347410
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SECTUNI DE DRUMURI PE CATEGORII
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2000
Zona g
protectie

Limita proprietate

PROFIL TRANSVERSAL TIP 1a

Se va aplica pe drumurile judetene
Scara: 1:100
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PROFIL TRANSVERSAL TIP 2a

Se va aplica pe drumurile comunale
Scara: 1:100
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PROFIL TRANSVERSAL TIP

3b

Se va aplica pe strazile principale(drumuri vicinale cu 2 benzi de circularie)

Scara: 1:100

ver. = platforma=5.50

1.00 spei verde parte carosabila=5.50

Trotuar™ 1710801

nigola carosabda

Limita proprietate
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S—

-
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Y/ ////STRUCTURARUTIERA”/// 1/

|
ampriza=7.70

var, 11.00-12.00

PROFIL TRANSVERSAL TIP 4a

Se va aplica pe strazile secundare(drumuri vicinale cu o singura banda de circularie

Scara: 1:100

platforma=3.25-4.50

I

1.20 0.90 parte carosabila=2.75-4.00
Trotuar ’ b.50

1

Ax strada
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25% |
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SCHEME DE RELOTIZARE

3 PARCELARI

Reparcelare cu loturi cu regim

Reparcelare cu fundatura . .
de construire continuu
Acces parcela cu Frontul la strada poate fi micsoratdoar cu 2.5m in cazul realizari
Suprafata minima Parcela cu | formaneregulatacu  unui drum cu sens unic de catre proprietarii vecini prin acorduri
300mp forma marime minima 3,0 m legale si acordul primariei
neregulata
b
- ¥ Parcela
= cu forma 56
2 neregulata “
g =
2= &
g 8 =
= L —
= g 200 |
S g 100 100
35 5 Tpll 1§ |
=2 o S E
5 100
B 2 ©
27 2 e J
= Z 80 L. 80
g 8 - |ID I A 1l
g © 5
140 1000 F © 80
< £ 2
Is 5
100
20.0
140 3
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S = o 50l 250
= o
o Q
(= + o
" = N 2 N
=} [ &
=
J 3
S
/ \ Tip | sau |l
JM. Parcela Initiala

Tip I minim 34m latime la strada

Fundatura se ralizeaza obligatoriu cu acceptu vecinului

pentru construirea a jumate din suprafata fundaturii pe

terenul acestuia. In cazul in care fundatura se face pe o

singura parcela latimea minima la strada a parcelei este de
26.5 m si este necesar loc de intoarcere.

Tip I minim 29m latime la strada

Proiectant: S.C. PPS IMOB URBAN S.R.L.

CUI:22330298, J40/16223/2007, tel.: 0799791465,
email: paidiu_petre@yahoo.com, Adresa: Bucurestii
Noi, nr. 56, bl. 6b, sc. C, et. 2, ap. 9, sector 1,
Bucuresti

Beneficiar: PRIMARIA  COMUNEI PRUNDUL

BARGAULUI

Adresa: STR. Principala 512, Judet Bistrita-Nasaud,
sat Prundul Bargaului, comuna Prundul Bargaului,
Cod Postal 427230, Jud. ILFOV, CUI: 4347410
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Cladiri cu regim cuplat si

Reparcelare cu drum pe doua Repaltcelare a dum mmai pe
proprieteati vecine proprictatea pe care se face
reparcelarea
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f 2 Tip I minim cu strada pe teren propriu
g
| ; E é Tip IT minim cu strada realizata de doi prorprietari vecini
3 x =]
Q = g§
E =
i} o Proiectant: S.C. PPS IMOB URBAN S.R.L.
| 8 / \ CUI:22330298, J40/16223/2007, tel.: 0799791465,
email: paidiu_petre@yahoo.com, Adresa: Bucurestii
Parcela Initigla Noi, nr. 56, bl. 6b, sc. C, et. 2, ap. 9, sector 1,
Vinim 22,5 m Bucuresti
Beneficiar: PRIMARIA COMUNEI PRUNDUL
BARGAULUI
Adresa: STR. Principala 512, Judet Bistrita-Nasaud,
sat Prundul Bargaului, comuna Prundul Bargaului,
Cod Postal 427230, Jud. ILFOV, CUI: 4347410
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ANEXA 1: DEFINITIILE UNOR TERMENI UTILIZATI iIN REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea private

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cl&dirilor spre strada si care poate

coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fatd de acesta, conform prevederilor regulamentului. In

cazul retragerii obligatorii a cladirilor fata de aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor

este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri

fata de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

AMPRIZA DRUMULUI este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului: parte

carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, sanfuri de garda, ziduri

de sprijin si alte lucrari de arta.

ANEXE ALE LOCUINTELOR care nu produc dezagremente = cladiri de mici dimensiuni si avand de

reguld un singur nivel suprateran, sau amenajari realizate pe o parcela, independent de cladirea

principala, destinate pentru:

- gararea a 1-2 masini

- depozitare casnica (magazii, soproane)

- bucatarii de vara, o agrement: umbrare, pergole, chioscuri, sere de agrement, piscine si alte

asemenea

- adapostul animalelor de paza si companie, numarul maxim de animale de paza si companie

permis in zona de locuit se aproba prin hotarare de catre consiliul local; pana la emiterea unei astfel de

hotarari, prin prezentul regulament anexele pentru maxim 5 animale de companie se incadreaza in

categoria anexelor care nu produc dezagremente; adaposturile pentru un numar mai mare de animale

se considera a se incadra in categoria anexelor ce produc dezagremente si se vor putea amplasa la

minim 10,0 m de locuinte

ANEXE ALE LOCUINTELOR care produc dezagremente = anexe pentru cresterea animalelor cu

valoare zootehnica, platforme de dejectii, instalatii de compostare si alte asemenea anexe care pot

produce dezagremente prin degajarea de mirosuri si alte noxe: adaposturi pentru animale de productie

si anexe de depozitare a produselor agricole (patul, fanar, sura etc) care prezinta pericol de incendiu si
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atrag daunatori; amplasarea adaposturilor pentru animale cu valoare zootehnica si anexele pentru
depozitarea/compostarea dejectiilor se face la minim 10,0 m de locuintele de pe parcelele adiacente;
anexele de depozitare a furajelor si produselor agricole se recomanda a se amplasa la minim 10,0 m
de locuintele de pe parcelele adiacente in scopul reducerii riscului de propagare a incendiilor
NUMARUL MAXIM DE ANIMALE cu valoare zootehnica si zonele din localitate in care este permisa
detinerea acestora se stabilesc de catre consiliul local prin hotarare, fara a depasi numarul maxim admis
potrivit art.15 alin. (1)-(2) din Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei
aprobat cu OMS 119/2014; pana la emiterea unei astfel de hotarari, prin prezentul regulament se admite
detinerea unui numar de animale cu valoare zootehnica care sa nu depaseasca 5 unitati vita mare
INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si
al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) — raportul dintre suprafata construitd desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de
referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu Tnaltimea
libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise
si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

- CUT volumetric: raportul dintre volumul cladirii si suprafata parcelei; se exprima in mc/mp. Util
pentru zone in care suprafata nivelului curent depaseste semnificativ indltimea unui etaj conventional
(exemplu: zone de hale)

- procent de ocupare a terenului (POT) — raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita
este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectiia la sol a balcoanelor a caror cota de
nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenaijat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

- Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

o daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata

demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adauganduse suprafata planseelor
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existente la cele ale constructiilor noi;

o daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii construciii.

LOCUINTE COLECTIVE MICI: Locuinte cu regim de inaltime maxim P+2(+M), ce cuprind in acelasi
corp de cladire intre trei si sase unitati locative complete (apartamente) cu acces comun (scara). Insertia
locuintelor colective mici este conditionata de respectarea integrala a indicatorilor urbanistici ai zonei:
POT, CUT, regim de inaltime, retrageri, volum construit, spatii verzi, spatii de parcare etc.

LOCUINTE SEMICOLECTIVE: locuinte cu regim de inaltime maxim P+2 (de regula P+1), ce cuprind in
acelasi corp de cladire intre patru si sase unitati locative complete (apartamente) cu accese (scari)
individuale. Apartamentele locuintelor semicolective pot beneficia, dupa caz, si de lot propriu. Insertia
locuintelor semicolective este conditionata de respectarea integrala a indicatorilor urbanistici ai zonei:
POT, CUT, regim de inéltime, retrageri, volum construit, spatii verzi, spatii de parcare etc.
MANSARDA (prescurtat: M) — Spatiu functional cuprins intre invelitoare si ultimul nivel al unei cladiri,
care asigura respectarea cerintelor de siguranta, protectie si confort corespunzatoare utilizarii specifice
(de regula locuire). Se include in numarul de niveluri supraterane. Mansarda nu poate depasi conturul
ultimului nivel si nu poate avea o suprafata mai mare de 60% din suprafata ultimului nivel

REGULA CALCANULUI: reglementare urbanistica generala care urmareste evitarea calcanelor vizibile
dinspre spatiul public; regula se adreseaza constructiilor din aceeasi categorii: se cupleaza intre ele
constructii principale sau anexe intre ele, nu este obligatorie si nu se recomanda cuplarea constructiilor
principale cu anexe.

Consecintele acestei reguli:

- Sunt cu desavarsire interzise constructiile cu calcan spre strada;

- Calcanul existent dicteaza amplasarea constructiilor noi (la amplasarea constructiilor noi este
obligatorie acoperirea calcanelor existente vizibile din circulatiile publice si este recomandata acoperirea
calcanelor care nu participa la imaginea stradala); la modul general se considera vizibile din circulatiile
publice calcanele incluse in banda de construibilitate.

SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA (SCD) — suma suprafetelor desfisurate a tuturor
planseelor. Nu se iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu Thaltimea

libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
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spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise

si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001).
SUPRAFATA CONSTRUITA (SC) — suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la
sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise
ale etajelor se include in suprafata construita (Legea 350/2001)

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (UTR) — subdiviziune urbanisticd a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionala si
morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica
omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, in funciie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie
istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de
aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar

ZONA FUNCTIONALA - parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionala
poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor
industriale, zona spatiilor verzi etc). Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone

functionale

Sef proiect: Arh. Paidiu Marcela Antoaneta
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ANEXA 2: - CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE
SI SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

RETELELE DE GAZE NATURALE

n conformitate cu “Normativul Departamental nr. 3915 - 94 privind proiectarea si construirea
conductelor colectoare si de transport de gaze naturale” intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele
dintre conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective

sunt urmatoarele:

- depozite carburanti si statii PECO 60 m

- instalatii electrice de tip exterior cu tensiune nominala de 110 kV sau mai 55 m

mare, inclusiv statiile

- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior, cu tensiunea nominala mai 50m

mica de 110 kV, posturi de transformare

- centre populate si locuinte individuale 65m

- paralelism cu linii CF, cartament normal 80m

- paralelism cu drumuri

Nationale 52 m
Judetene 50 m
comunale 48 m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune redusa
si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul 16 - 86 si
STAS 8591/91, din care se anexeaza un extras.

Distantele de siguranta de la statiile de reglare masurare (cu debit pana la 60.000mc/h si presiunea la
intrare peste 6 bar):

- la cladirile civile cu grad | - Il de rezistenta la foc 12 m;

- la cladirile civile cu grad Il - IV de rezistenta la foc 15 m;

- fatd de marginea drumului carosabil 8 m.

In cazul amplasarii unor constructii in zona conductelor de gaze se vor cere avize de la TRANSGAZ -
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sectia de exploatare a conductelor magistale de gaze naturale.

TRANSPORTURI RUTIERE

Sa respecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul drumului

pana la marginea exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:

- autostrazi - 50 m.;

- drumuri nationale — 22 m;

- drumuri judetene - 20 m.;

- drumuri comunale - 18 m;

TRANSPORTURI FEROVIARE

- zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita a 20 m fiecare, situate
de o parte si de alta a axei caii ferate

- zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe de o parte si alta a axei caii

ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate.

PROTEJAREA MONUMENTELOR ISTORICE

conform Legii nr. 422/2001

Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, prin care se asigura conservarea
integrata a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural. Instituirea zonei de protectie s-
a realizat prin studiu istoric delimitata pe plansa de Reglemenari urbanistice — zonificare .

In zonele de protectie ale monumentelor istorice, instituite conform Legii nr. 422/2001, pentru avizarea
interventiilor (amplasarea, configurarea volumetriei, aspectul arhitectural al unor noi cladiri si
amenajari, pentru demolari de constructii parazitare) sunt necesare avize in plus de la institutiile
abilitate din teritoriu

ZONE DE PROTECTIE SANITARA

conform Ordinului nr. 1192014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatate publica privind mediul
de viata al populatiei

Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de unitati care produc
disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sunt urmatoarele:

Zone de protectie conform Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena
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50m
.100 m
..50m
.100 m
.200 m
.500 m
..50m
.200m
.500 m

.1.000 m
.100 m

.100 m
.200 m
.500 m

.200

.1.000

. 1.500 m

.200 m
. 500 m
..50m
.30m
.100 m
.100 m

.100

Q S
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014.
1. Ferme de cabaline, pana la 20 de capete:
2. Ferme de cabaline, peste 20 de capete:
3. Ferme si crescatorii de taurine, pana la 50 de capete:
4. Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 de capete:
5. Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 de capete:
6. Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete:
7. Ferme de pasari, pana la 1.000 de capete:
8. Ferme de pasari, intre 1.001-5.000 de capete:
9. Ferme de pasari, intre 5.001-10.000 de capete:
10. Ferme si crescatorii de pasari cu peste 10.000 de capete si complexuri avicole
industriale:
1. Ferme de ovine, caprine intre 300 si 1500 de capete:
12. Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete:
m
13. Ferme de porci, pana la 50 de capete:
14. Ferme de porci, intre 51-100 de capete:
15. Ferme de porci, intre 101-1.000 de capete:
16. Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete:
m
17. Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete:
18.  Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete:
m
19. Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete:
20.  Ferme si crescatorii de struti:
21.  Ferme si crescatorii de melci:
22. Spitale veterinare:
23.  Grajduri de izolare si carantina pentru animale:
24, Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare:
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Abatoare ..500m
Centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor:. . . . . 200 m
Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: .......... 50m

Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii

zootehnice, platforme comunaenesti:

m

29.
30.
31.

Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine:

Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine:

. 500

.1.000 m
.1.000 m

Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor)

cu capacitate intre 5-100 tone

32.

..100m

Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor)
. 200

cu capacitate peste 100 tone

m

33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.

Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite:

Statii de epurare de tip modular (containerizate):

..150 m
...50m

Statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise:300 m

Paturi de uscare a namolurilor:

Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor:

Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase:
Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase:
Crematorii umane:

Autobazele serviciilor de salubritate:

Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane

Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport:

Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri
Depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne:
Bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal)
Parcuri eoliene:

Cimitire si incineratoare animale de companie:

Rampe de transfer deseuri

..300m
..500m
.1.000 m
..500m
.1.000 m

.200 m

..500m
...50m
...50m
..100 m
.1.000 m
.1.000 m
..200m

. 200 m.
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CONDITII DE INSORIRE

Tel. 0766482092

Conform Normativului privind proiectarea cladirilor de locuinte — anexa 3.4. (D)

Anexa 3.4.(D).1. Asigurarea conditiilor de insorire

3.4.(D).1.1. Durata de insorire pentru cel putin una din incaperile de locuit, intr-o zi de referinta

(21 februarie, sau 21 octombrie) trebuie sa fie de:

cel putin 2 ore

3.4.(D).1.2. Unghiul de incidenta in plan vertical al razelor solare directe, in ziua de referinta (21
februarie sau 21 octombrie), trebuie sa fie:

min. 6°

3.4.(D).1.3. Unghiul de incidenta in plan orizontal al razelor solare directe, in ziua de referinta
(21 februarie sau 21 octombrie) trebuie sa fie:

min. 20°

3.4.(D).1.4. Evitarea fenomenului de orbire se va asigura:

prin orientarea corecta a incaperilor,

prin ecranarea suprafetelor vitrate (in cazul cladirilor aflate in zone geografice cu grad mare de

insorire, sau a cladirilor cu incaperi necorespunzator orientate).

LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE iN JURUL LACURILOR NATURALE, LACURILOR DE
ACUMULARE, iN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR, CANALELOR, BARAJELOR SI A
ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE
cf. Legea nr. 107 /1996 legea apelor

Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) 10-50 51-500 Peste 500

Latimea zonei de protectie 15 30 50

Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale

Suprafata lacului natural (ha) 10-100 101-1000 Peste 1000

Latimea zonei de protectie 5 10 15

Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare
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Volumul brut al lacului de acumulare 0,11 1,1-50 Peste 50
(mil mc.)
Latimea zonei de protectie 5 10 15
Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor
Tnél;imea medie a digului (m) 0,5-2,5 2,6-5 Peste 5
Latimea zonei de protectie
- spre cursul de apa 5 10 15
- spre interiorul incintei 3 4 4
Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite
Adancimea medie a canalului (m) 0,5-2,5 2,6-5 Peste 5
Latimea zonei de protectie (m)
Canal cu debit instalat pana la 1 2 3
10mc/s
Canal cu debit instalat de la 10mc/s 2 3 4
pana la 50mc/s
Canal cu debit instalat peste 50mc/s 3 4 5
Baraje si lucrari anexe la baraje
inaltimea maxima a barajului de la 5-15 16 - 50 Peste 50
fundatie la coronament (m)
Latimea zonei de protectie (m)
Baraj de pamant, anrocamente, 10 20 50
beton sau alte materiale
Lucrari anexe la baraje 5 10 20

Instalatii de determinare automata a

calitatii apei

- 2min jurul constructiilor hidrometrice si

instalatiilor acestora

- Borne de microtriangulatie, foraje de 1m in jurul
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drenajului, aparate de masurare a debitelor

acesteia

NOTA: Zonele de protectie se masoara astfel:

a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;

c) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retentie;

d) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

Zona de protectie sanitara la instalatiile de alimentare cu apa se stabileste de autoritatea centrala in

domeniul sanatatii publice.

DELIMITAREA ZONELOR DE PROTECTIE SI SIGURANTA ALE CAPACITATILOR ENERGETICE
Cf. Ordin nr.4/2007 al ANRDE

Linie Electrica Aeriana (LEA) Latimea zonei de protectie si siguranta
1-110 kV 24m
110 kV 37m
220 kV 55m
400 kV 75m
750 kV 81m

ANEXA 3: - EXTRAS DIN HG NR. 1076 DIN 8 IULIE 2004 (ANEXA NR. 1)
PRIVIND STABILIREA PROCEDURII DE REALIZARE A EVALUARII DE
MEDIU PENTRU PLANURI $S| PROGRAME

CRITERII pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la: a) gradul in care planul sau

programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in ceea ce priveste
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amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocarii resurselor;

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele;

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrare consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de gospodarirea
apelor).

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

b) natura cumulativa a efectelor;

c) natura transfrontiera a efectelor;

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor);

€) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate);

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

(i) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international.

Sef proiect: Arh. Paidiu Marcela Antoaneta
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